TEM GUNEYI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

GENEL HUKUMLER

1.

2.

DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

EGITIM, SAGLIK, KULTUR, DiNi TESIS, YONETIM MERKEZI, (ITFAIYE, EMNIYET, TELEFON SANTRAL
MERKEZI, TEAS-TEDAS, ISKi, VB), KATLI OTOPARK VB. KAMUYA AIT DONATI ALANLARINDA;
CEVRE YAPILANMA KOSULLARINI ASMAMAK KAYDIYLA ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESININ
GORUSU ALINARAK ILGCE BELEDIYESINCE ONANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

YESIL ALAN VE PARK ALANLARININ (TABI ZEMIN ) ALTINDA, PARK BAHCELER, ULASIM PLANLAMA
VE ZEMIN VE DEPREM INCELEME MUDURLUGU V.B. KURULUSLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK
KOSULU ILE ILCE BELEDIYESINCE KAMUYA AIT, OLAGANUSTU KOSULLARDA SIGINAK OLARAK
DA KULLANILABILECEK OTOPARK YERLERI DUZENLENEBILIR.

ACIK SEMT SPOR ALANLARINDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, YUZME, TENIS GIBI SPOR
FAALIYETLERINI ICEREN ACIK TESISLER YAPILABILIR.

KAPALI SEMT SPOR ALANLARINDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, YUZME, TENIS GiBi SPOR
FAALIYETLERINI ICEREN KAPALI TESISLER YAPILABILIR.

NATO PETROL BORU HATTI GUZERGAHINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ. o
- KAMULASTIRILAN ALAN UZERINDE HICBIR SEKILDE INSAAT YAPILAMAYACAGI GIBi BU ALAN
YOL OLARAK DA KULLANILMAZ

PLAN SINIRLARI (GINDEKiI TUM iMAR UYGULAMALARINDA AGAC REVIZYONU YAPILARAK
KORUNMASI GEREKLI VE TESCILLI AGACLAR KORUNACAKTIR.

KORUMA BOLGE KURULU KARARI ILE KORUNMASI GEREKLI KULTUR VE TABIAT VARLIGI OLARAK
TESCIL EDILMIS OLAN PARSELLERDE VE BU PARSELLERE KOMSU OLAN VEYA ARALARINDAN
YOL GEGSE DAHi BU PARSELE CEPHE VEREN PARSELLERDE YAPILACAK UYGULAMALARDA
KORUMA BOLGE KURULUNDAN KARAR ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

ISKI SAHASINA VE DERELERE BITISIK PARSELLERDE UYGULAMA YAPILMADAN ONCE ISKi
GORUSU ALINACAKTIR. PLANLAMA SINIRLARI iCINDE YAPILACAK UYGULAMALARDA iSKi ‘ YE AIT
TESISLERIN BULUNDUGU YERLERDE 20.06.2005 TARIH VE 310 — 314 — 8098 — 13371 — 81675 SAYILI
iSKi GENEL MUDURLUGU YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA DIKKAT EDILECEKTIR.

10. BU PLAN, RAPORU iLE BIRLIKTE GECERLIDIR.

UYGULAMA HUKUMLERI

1.

1\1000 OLCEKLI PLANDA “YONETIM MERKEZLERI” LEJANTI ILE BELIRLENEN ANCAK HERHANGI
BIR KAMU KURULUSUNA AYRILMAMIS ALANLARDA KAMU KURULUSUNUN TALEBI _U_ZERiNE BU
ALANLARIN ILGILI KAMU KURULUSUNA TAHSISI VE TALEP HALINDE DEVRI YAPILABILIR.

PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN SAGLIK, ITFAIYE, ILETISIM, HABERLESME,
KAMU VE YONETIM GiBi TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM AKSLARINA YAKIN ALANLARDAKI
ACIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALAN, PARK GiBi YERLERIN UYGUN NOKTALARINDA ILGILI KURUM



VE KURULUS GORUSUNU ALMAK VE HELIPORT ALANI YONETMELIGINE UYMAK KAYDI ILE
KAMUYA AIT “INiS — KALKIS” PISTI (HELIPORT ALANI) AYRILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI iGINDE A.O.P. VE K.O.P. OLARAK AYRILAN ALANLARDA UYGULAMA PARSEL
MALIKININ TALEBI VE ULASIM DAIRE BASKANLIGININ UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE
PARSEL MALIKLERINCE YAPILABILIR.

IMAR DURUMU ELVERISLI OLAN YAPI ADALARINDAKI BINALARIN ARKA BAHGELERINDE VE ADA
ICLERINDE, PARSELLERIN %35'INI BIRLESTIRMEK SURETI ILE ILGILI KURULUSLARIN UYGUN
GORUSLERI ALINMAK KAYDI iLE ADA ICi OTOPARK VEYA YESIL ALAN — PARK DUZENLENEBILIR.
YESIL ALAN — PARK DUZENLENDIGINDE, ZEMIN ALTI KATLI OTOPARK OLARAK TANZIM
EDILEBILIR. BU PARSELLERDE INSAAT UYGULAMASI YAPILABILMESI IGIN %35 ARSA PAYI
ORANININ KAMU ELINE GECMESiI GEREKMEKTEDIR.

. T1, T2, VE TICARET + KONUT ALANLARINDA:

5.1. “T1”SIMGESI ILE GOSTERILEN TiCARET ALANLARINDA; BUROLAR, IS HANLARI, LOKANTA,
CARSI, COK KATLI MAGAZA, BANKA, OTEL, SINEMA, SERGILEME, PAZARLAMA, KONGRE VE
KULTUR MERKEZI V.B. YAPILABILIR. BODRUM VE ZEMIN KATLAR TICARET OLMAK UZERE UST
KATLARDA KONUT YAPILABILIR. BU ALANLARDA IRTIFA H:6 KATI ASMAYACAKTIR.

5.2. “T2” SIMGESI ILE GOSTERILEN TICARET + HIZMET ALANLARI;

- SANAYi VE KUGUK SANAYIDEN, TICARET + HIiZMET ALANLARINA DONUSTURULEN
ALANLARDIR.

- MAKSIMUM E:1.5 OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAK VE BU ALANLARDA IRTIFA
H:11.50 MT.’Yl, KAT ADEDI MAX:3 KATI ASMAYACAKTIR.

- ARKA BAHGE VE YAN BAHCE MESAFELERI PLANDA BELIRTILMEMIS iSE 5.00 MT'DIR.

- T1 VE T2 ALANLARINDA PLANDA VERILEN IRTIFA ICINDE VE MAKSIMUM KAT ADEDI
ICERISINDE KALMAK SARTIYLA KAT YUKSEKLIGI SERBESTTIR.

- MAKSIMUM KAT ADEDI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA YANGIN TESISATI MEKANIK
HAVALANDIRMA, ASMA TAVAN VS.iHTIYAGCLAR ICIN TOPLAM BINA YUKSEKLIGINE
BODRUM KATLAR HARIG HER KAT IGIN 25 CM ILAVE EDILEBILIR.

- “T2” KONUT BOLGELERI ARASINDA KALMIS ALANLAR OLMASI SEBEBIYLE, BU ALANLARDA
CEVREYIi KIRLETMEYEN VE SANAYIYE YONELIK OLMAYAN, TEHLIKELI GAZ, SIVI VE KATI
ATIK URETMEYEN GURULTU VE GORUNTU KIRLILIGINE NEDEN OLMAYAN TICARI
NITELIKTEKI FONKSIYONLAR YER ALACAKTIR.

- “T1VE T2“ ALANLARINDA 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE 2872 SAYILI CEVRE
KANUNUNUN HUKUMLERI UYGULANIR.

- TICARET (T1) VE TICARET + HIZMET (T2) ALANLARINDA, PLAN YAPIMINA AiT ESASLARA
DAIR YONETMELIGIN BELIRLEDIGI MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNU SAGLAMAK VE
DONATI ALANI STANDARTLARINA UYMAK VE BULUNDUGU ADANIN YAPILANMA
SARTLARINI ASMAMAK SARTI ILE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN (MiLLI EGITiM
BAKANLIGI, SAGLIK BAKANLIGI, ULASIM DAIRE BASKANLIGI VB.) VE ISTANBUL



5.3.

5.4.

BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GORUSU ALINARAK ILGE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK
AVAN PROJEYE GORE “OZEL EGITIM TESISLERI", “OZEL KATLI OTOPARK’, VE “OZEL
SAGLIK TESISLERI” YAPILABILIR.

MEVCUT YAPI RUHSATLI SANAYi VE KUGUK SANAYi TESISLERININ MERI 07.08.2006 TT. LI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANININ ONAY TARIHINDEN ITIBAREN 13 YILLIK SURE
ICINDE GEGERLI OLACAK SEKILDE RUHSATLANDIRILACAKTIR,

TICARET + KONUT ALANLARINDA;

YOLDAN YUZ ALAN ILK SIRA PARSELLERDE TICARET + KONUT UYGULAMASI
YAPILACAKTIR.

IRTIFA H = 5 KATI ASMAYACAKTIR. ANCAK ANA ARTERLERDE HALITPASA, SALIHPASA,
ESKi EDIRNE ASFALTI, YILDIZ TABYA, CUKURCESME, ORDU, BAGLARBASI, ALi GALIP,
KUGUKKOY TASLITARLA — EYUP YOLU CADDELERINDE IRTIFA H = 6 KATI ASMAYACAKTIR.
PLANDA BELIRTILEN KAT ADETLERI ASILMAYACAKTIR.

AYRICA YOLDAN YUz ALAN ILK SIRA PARSELLERIN UST KATLARINDA ISTENIRSE TICARET
FONKSIYONU YER ALABILECEKTIR.

IMAR PLANLARINA GORE KONUT YAPILABILEN PARSELLERDE VARSA SACAKLAR DAHIL

SON KAT TAVAN DOSEMESI SINIRLARI VE CATI MEYiLi ICINDE KALMAK VE ILGILI
YONETMELIKTE BELIRLENEN EN AZ YAPI PIYESLERI VE OLCULERINI SAGLAMAK SARTIYLA
BAGIMSIZ BOLUM OLARAK ISKAN EDILEBILEN KONUT OLARAK KULLANILAN CATI| DAIRESI
YAPILABILIR. CATI DAIRESI YAPILMASI DURUMUNDA ASAGIDA BELIRTILEN HUKUMLER
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILABILIR:

A) YAPILMAK ISTENMESI HALINDE CATI ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAH
MEKANLAR ORTAYA CIKMASI AMACIYLA CATININ AIT OLDUGU CEPHEDEKI
YUZEYLERINDE IKI AYRI MEYILLI CATI UYGULAMASI YAPILABILIR.

B) BU UYGULAMADA BINANIN SON NORMAL KAT TAVAN DOSEMESININ BITTIGi
NOKTADAN (SACAK GENISLIGI 0.50 M'Yi GECEMEZ) 1,50 M ICERI CEKILIP, 2.20 M
YUKSEKLIK VERILEREK ULASILAN NOKTANIN BIRLESTIRILMESIYLE BIRINCI CATI
YUZEYi OLUSTURULUR.

C) iKiNCi CATI YUZEYIi %20 EGIMLE OLUSTURULACAK OLUP MAHYA YUKSEKLIGI 4.50
MYl GECEMEZ.

C) TERASA ACILAN KAPILAR, PENCERELER VE GUVERCiNLiKLER_ BiRBiRiNE
EKLENEREK BANT HALINE GETIRILEMEZ VE TOPLAM UZUNLUKLARI AIT OLDUGU
CEPHENIN 3/5’INI GECEMEZ.

D) IKINCI GATI YUZEYINDE, CATI KONTURUNU DEGISTIRMEYECEK SEKILDE YUZEYE
PARALEL OLARAK PENCERE YAPILABILIR. CATI DAIRELERINDE iKINCi CATI YUZEYINE
TASMAYACAK SEKILDE GENISLIGI 2.00 MYi GECMEYEN GUVERCINLIKLER
YAPILABILIR.



10.

11.

12.

13.

E) BU UYGULAMALARDA TERAS DISINDAKiI PENCERE BOSLUKLARINDAN ARTA KALAN
ALANLARDA CATI ORTUSUNUN CATI BASLANGIC NOKTASINA KADAR DEVAM
ETTIRILMESI GEREKMEKTEDIR.

F) KADEME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUSAN TERASLARDA BU IKi MEYILLI GATI
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

G) GATI DAIRESI UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULAN BAG[MSIZ BOLUMLERDE
ASGARI Pi_YES C")LC_ULERI EN AZ 2.20 M YUKSEKLIGIN SAGLANDIGI ALAN UZERINDEN
HESAP EDILECEKTIR.

G) CATI DAiRELEE{i,_ i!\/IAR PLANLARINDA BELIRTILEN BINA YUKSEKLIGI
SINIRLAMALARINA DAHIL EDILMEZ.

H) CATI DA_iRELERi, BiN.ALARIN_ YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK
CERCEVESINDE YAPI YUKSEKLIGI MAHYA KOTUNDAN HESAPLANIR.

l) CATI DAIRELERI iQERiSiND_E H_ERHANGi BIR MALZEME ILE ARA DOSEME
OLUSTURULAMAZ, CATI ARASI PIYESI OLUSTURULAMAZ.

I) CATI DAIRELERINE ASANSORUN HiZMET ETMESI ZORUNLUDUR.

PLANDA GOSTERILEN RAYLI SiSTEM GUZERGAHLARINDA ILGILI KURUMLARIN GC")R_USL"J
DOGRULTUSUNDA (ULASIM DAIRE BASKANLIGI, LLE.T.T GENEL MUDURLUGU... VB.) ILGE
BELEDIYE BASKANLIGINCA ONANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PAZARLAMA ALANINDA AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. ILGIiLI KURUM
GORUSLERI ALINMAK KAYDIYLA PAZARLAMA ALANI ALTINDA ZEMIN ALTI KAT OTOPARKI
YAPILABILIR.

YON_ETiM-KULTUR VE AGIK KAPALI SPOR TESISLERI ALANINDA; YONETIM, SOSYAL-KULTUREL
TESISLER, ALISVERIS, EGLENCE FONKSIYONLARI YER ALACAKTIR. BU ALANDA AVAN PROJEYE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

YONETIM MERKEZI, SOSYAL-KULTUREL VE EGLENCE TESISLERI ALANINDA; YONETIM,
SERGILEME, SOSYAL-KULTUREL TESISLER, ALISVERIS, EGLENCE FONKSIYONLARI YER
ALACAKTIR. BU ALANDA AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

23.02.2005 TARIH VE 2448 SAYILI AFET ISLERi GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANMIS
GAZIOSMANPASA ILCESi IMAR PLANINA ESAS 1/1000 OLGEKLI JEOTEKNIK YERLESIME
UYGUNLUK RAPORUNA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

INSAAT UYGULAMALARINDA YURURLUKTE OLAN DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
1/5000 C")LQ_EK_Li NAZIM iMA_R PLANI ILE YOL GENISLIGI DEGi$TiRiLM!_EYEN YERLERDE iMAR
PLANINDAKI IMAR ADASI ILE IMAR UYGULAMASI SONUCU DAHA ONCE OLUSTURULMUS
KADASTRAL ADALARIN CAKISMAMASI DURUMUNDA UYGULAMA SONUCU OLUSAN KADASTRAL
ADANIN KONTURU ESAS ALINACAKTIR.

BAHCE MESAFELERI:



13.1.

13.2.

13.3.

ON BAHCE:

YOLDAN CEKME MESAFESI YAPI YAKLASMA SINIRI ILE GIiZILMIS FAKAT
OLGULENDIRILMEMIS YOL BOYLARINDA CIZILMIS OLAN YAPI YAKLASMA SINIRI O YOL
BOYUNCA TESEKKUL ETMIS ISTIKAMETI GOSTERIR VE YOLDAN CEKME MESAFESI
OLARAK BU ISTIKAMETE UYULUR.

ON BAHGE MESAFESI PLANDA BELIRTILMEMIS ISE 3.00 MT'DIR.

ON BAHCE MESAFESI YERINE (C) YAZILMIS YERLERDE YOLLARDAN CEKILME
MESAFELERI OLARAK ADANIN YOL BOYLARINCA CIZILMIS VEYA YC-=.....OLARAK YAZILMIS
OLAN MESAFELERE UYULUR.(C) YAZILMIS YERLERDE YOLLARDAN CEKILME MESAFELERI
CIZILEREK VEYA YAZILARAK IFADE EDILMEMIS ISE TESEKKUL ETMIS CEPHE HATTINA
UYULUR.

SALIH PASA CADDESI, ORDU CADDESI, YILDIZ TABYA CADDESi, HA_LiT PASA CADDESI,
CUKUR CESME CADDESI, BAGLARBASI CADDESI, ALI GALIP CADDESINDEN CEPHE ALAN
PARSELLERDE ON BAHCE MESAFESI BIR (1) m DIR.

ARKA BAHCE MESAFESI:

ARKA BAHCE MESAFESI 5.00 MT OLAN YERLERDE PARSELIN HER iKi YANINDA PLANDA
BELIRLENEN IRTIFASINDAN BIR KAT EKSIGINE KADAR MUHAFAZASI MUMKUN OLAN
BETONARME BiNA OLMASI HALINDE ARKA BAHCE MESAFESI HICBIR SEKILDE 3.00 MT'NIN
ALTINA DUSMEMEK KAYDIYLA HER iKi YAN TESEKKULE GORE UYGULAMA YAPILIR.

iKi TARAFI YOL OLAN TEK SIRA PARSELLERDE ARKA BAHCE, ON BAHGCE GiBI
DUSUNULEREK UYGULAMA YAPILIR.

ARKA BAHCE MESAFESI PLANDA BELIRTILMEMIS ISE 5.00 MT DIiR.

KOSE BASI OLAN PARSELLERDE CEPHE ALDIGI TUM YOLLARDA YOL ISTIKAMET HATLARI
SABIT KALMAK KAYDIYLA EN AZ BINA DERINLIGI OLACAK SEKILDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

T1 VE TICARET+KONUT ALANLARINDA BODRUM VE ZEMIN KATLARDA DEPREM DERZI
BIRAKMAK KOSULUYLA ARKA BAHCEDE PARSELIN TAMAMINDA INSAAT YAPILABILIR.
ARKA BAHCEDEKI KOMSU PARSEL ILE ARASINDA 3.50 METREYi GECEN KOT FARKI
OLMASI DURUMUNDA UYGULANAMAZ.

YAN BAHGE MESAFESI:

AYRIK, iKiZ VEYA BLOK NiZAM VERILMIS OLAN ADALARDA YAN BAHCE MESAFELERI EN AZ
UG (3) M'DIR ANCAK BITIiSIK, BLOK, IKiZDA BINA GEPHESININ DORT ( 4) METRE AYRIK
NiZAMDA BINA CEPHESININ ALTI (6) METRENIN ALTINA DUSMEMESI iGIN ¢OzUM
GETIRILEMEYEN DURUMLARDA YAN BAHCE EN AZ iKi (2)M'YE DUSURULEBILECEKTIR.



KOSE BASINA ISABET EDEN PARSELLERDE YOL TARAFINDAKI YAN BAHGE YERINE O YOL
IGIN TAYIN EDILMIS$ YOLDAN CEKME MESAFESI UYGULANIR.

YAN VE ARKA KOMSUYA YAKLASMA MESAFELERi ZEMINDE YAPI YAKLASMA SINIRI (- - -
- ) ILE GIZILEREK OLGULENDIRILMIS PARSELLERDE VERILMIS OLAN YAPI NiZAMI NE
OLURSA OLSUN BU YAKLASMA MESAFELERINE UYULUR.

PLANDA YAN BAHCE BELIRTILMEMISSE 3.00 MT OLARAK UYGULAMA YAPILIR.

14. IFRAZ, TEVHIT:

14.1.

14.2.

IFRAZ:

PARSELININ _iQERiSiNDE RUHSATLI VEYA iMAR AFFI MURACAT_I YAPILMIS MEVCUT _BiNA
OLMASI HALINDE YAPILACAK OLAN IFRAZ ISLEMINDE MIN BINA CEPHE VE DERINLIK
SARTLARINI SAGLAMAK KAYDI iLE MIN. PARSEL BUYUKLUGU SARTI ARANMAYACAKTIR.

KONUT, TICARET + KONUT ALANLARINDA PARSELIN BOS OLMASI HALINDE PARSEL
GENISLIKLERI PLANDA VERILEN YAN BAHGCE MESAFELERI + MIN BINA CEPHESINDEN,
PARSEL DERINLIKLERI PLANDA VERILEN ON BAHCE MESAFESI + ARKA BAHGE MESAFESI
+7.00 MT DEN, PARSEL BUYUKLUGU 250 M2 DEN AZ OLAMAZ.

PARK, YESIL ALAN, COCUK BAHGESI, ACIK PAZAR, OKUL VS. GIBI KAMU ALANLARINDAN,
KONUTA AGILAN KISIMLARDA YAPILACAK IFRAZ CALISMALARINDA (ASGARI BINA CEPHE
VE DERINLIK SARTINI SAGLAMAK KAYDI ILE ) FiiLi KULLANIM ALANLARI, HISSE ORANLARI,
OZEL PARSELASYON GAPLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK IFRAZ YAPILABILIR.

T2 ALANLARINDA 1500 M2 DEN KUGUK PARSEL OLUSTURULAMAZ.
TEVHIT:

FARKLI IRTIFA VE FARKLI FONKSIYONLAR OLDUGUNDA FONKSIYON SINIRLARI ESKi PARSEL
SINIRLARINA GORE DEGISMEMEK KAYDIYLA TEVHIT YAPILABILIR.

AYNI I_:ONKSiYC_)NA SAHIP SOSYAL DONATI ALANLARINDA TEVHID YAPILAE_’:iLiR.
TEVHIDLE YENI PARSEL OLUSTURULDUGUNDA, YENI PARSELE GORE YENIDEN ARKA BAHCE
VE YAN BAHCE DUZENLENECEKTIR.

KOMSU PARSELLERDEKI BINALARIN TASKIN OLMASI DURUMUNDA, TASINMAZ MALIKLERININ
TASKINLIGI KABUL EDIP BU KISMI BELEDIYEYE HIBE ETMEYi TALEP ETMESI KAYDIYLA, HIBE
EDILECEK KISMIN TASKIN BiINANIN BULUNDUGU TASINMAZA TEVHID SARTIYLA, BU KISIM
ICIN IMAR MEVZUATINDA ISTENEN PARSEL SARTLARI ARANMAZ.



AYRIK, AYRIK IiKiZ YAPI ADALARINDAKi AYNI YOL CEPHESINDE OLAN PARSELLER
ILGILILERININ TALEP ETMESI DURUMUNDA TEVHID YAPILABILIR.

15. BINA DERINLIKLERI:

EN AZ BiNA DERINLIGI YEDI (7) M DIR. ANCAK PLANDA GETIRILEN YAPILASMA KOSULLARIYLA
BINA DERINLIGI YEDI (7) MT'NIN ALTINA DUSEN PARSELLERDE, ARKA BAHCE HERHANGI BIR
NOKTADA BIR (1) MT'YE KADAR DUSURULEBILIR. ARKA BAHCE MINIMUM BIR (1) MT'YE
DUSURULDUGU HALDE BINA DERINLIGI YEDI (7) MT SARTI ARANMAZ.

TICARET+KONUT VE TiCARE'_I' (T1) BOI__GFTI:_ERiNDE BITISIK NizAM UC TARAFI YOL OLAN KOSE
BASI PARSELLERDE MAX.BINA DERINLIGI ARANMAZ. PLANDA BELIRTILEN ARKA BAHCE
MESAFES|I KOMSU PARSELLERE GORE DUZENLENIR.

16. BINA CEPHELERI:

BiNA_CEPHE SARTI, BITISIK, BLOK VE IKiZ NiZAMDA MIN. 4.00 MT, AYRIK NiZAMDA MIN. 6.00
MT DIR.

KONUT, TICARET+KONUT, T1-TICARET, T2-TICARET+HIZMET ALANLARINDA IKiZ VE AYRIK
NIZAMDA DUZENLENEN BLOK CEPHE UZUNLUGU EN FAZLA OTUZ (30)M DIR. BLOK NIZAMDA
DUZENLENEN BLOKLARIN CEPHE UZUNLUGU iSE ELLI (50) M'YI GECEMEZ. ANCAK PARSELIN
HER IKI TARAFINDADA TESEKKUL ETMIS YAPILASMA OLMASI DURUMUNDA ADA ETUDU
YAPILARAK ILGILI TEKNIK BIRIM TARAFINDAN CEPHE UZUNLUGU KISITLAMASINA
BAKILMAKSIZIN UYGULAMA YAPILACAKTIR.

17. PARSELLERDE YAPILANMA SARTLARI:

AYRIK-IKiZ (Al) YAPILANMA KOSULU VERILMi$ OLAN BOLGELERDE; PARSELLER AYRIK NiZAM
ALAMAYACAK OLCULERDE iSE iKiz BLOK ETUDU YAPILIR.

BITISIK NiZAMLA; BLOK, AYRIK VEYA IKiZ NiZAM GIiBi FARKLI YAPILASMA KOSULLARININ
BIRLESTIGi AYNI IMAR ADASI iCINDE BiTiSIK NiZAMDAKI KOSEBASI PARSELE BLOKBAS! GBI
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

UZERINDE; AYRIK BLOK VEYA IKiZ YAPI NiZAMi GETIRILMIS OLAN YAPI ADALARINDA,
PARSELLER U_ZERiN_D_E BLOK, AYRIK VEYA IKiZ BLOK ETUDU YAPMAYA BELEDIYENIN ILGILI
TEKNIK BIRIMI YETKILIDIR.

YESIL ALAN, CAMi, OKUL, HASTAHANE, KARAKOL GIBi KAMU HIZMETINE AYRILMIS
PARSELLERE KOMSU PARSELLER (3°° M) CEKEREK BLOKBASI SEKLINDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. SOZ KONUSU PARSELLERIN MINIMUM CEPHE SARTLARINI SAGLAMAMASI
DURUMUNDA YAN VE ARKA BAHCE CEKME MESAFESI 1 (BIR) METREYE KADAR
DUSURULEBILIR.




18.

19.

20.

21.

22.

23.

- ADADAKI PARSEL SAYISI TEKSE, BLOK CEPHESI 30.00 MT Y| GEGMEMEK KAYDIYLA UGLU BIR
BLOK TESKIL ETMEK VEYA TEK KALAN PARSELE AYRIK NiZAM UYGULAMAK BELEDIYENIN
YETKISINDEDIR.

- BITISIK !}liZAM VE BLOK NiZAM VERiLI\/_IiS YAPI ADALARINDA AYRIK VEYA IKiZ NizAM
TESEKKUL ETMIS BINA VAR ISE, BU BINAYA KOMSU PARSELDE 3.00 MT YAN BAHGE
MESAFESI| BIRAKILARAK BLOKBASI UYGULANIR.

BINALARA KOT VERILMESI:

- IVI_ERi IMAR YC")NETMEL_iGi HUKUMLERINCE _VERiLE_CEKTiR. AYRICA YOL BOYU
TICARET+KONUT FONKSIYONU OLARAK BELIRLENMIS PARSELLERDE 0.00 KOTU
TICARET+KONUT FONKSIYONU OLAN CADDEDEN ALINACAKTIR.

CIKMALAR:
- CIKMALAR IMAR YONETMELIGINE TABIDIR. YOL CEPHESINDEKI
- CIKMALAR 1°° (BIR) M"Yl GECEMEZ.

- 7.00 MT. VE DAHA GENIiS YOLLARDA, ON BAHCESI BULUNMAYAN VEYA YETE_RLi OLMAYAN
PARSELLERDE MEVCUT YAPILASMANIN YARISINDAN FAZLASINDA CIKMA VAR ISE 1.00 MT. YI
GECMEYEN CIKMALAR YAPILABILIR

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI:

- ILGILI KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI ALINMAK VE AVAN PROJESI _BUY(_JKSE_H_iR
BELEDIYE BASKANLIGI'NCA ONANMAK SARTIYLA AKARYAKIT ISTASYONU TESIS EDILEBILIR.
BU ALANLARDA; TAKS:0.30, KAKS:0.60'YI H:6.50 MT.” YI ASAMAZ.

- IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT iISTASYONU OLAN VEYA TADIL EDILECEK PARSELLER iCIN
ILGILI YONETMELIK SARTLARINA UYULACAKTIR.

PLANA ISLENMIS OLAN ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN ALANLAR ICiN UYGULAMA
ASAMASINDA TEIAS, TEDAS VE ILGILI DIGER KURUM VE KURULUSLARIN GORUSU ALINACAKTIR.

iS!.(i SAHASINA VE DERELERE BITISIK PARSELLERDE UYGULAMA YAPILMADAN ONCE ISKi
GORUSU ALINACAKTIR.

153 ADA 1,2,3 PARSELLER VE 154 ADA 1,2,3,4,5 PARSELLER 11.09.1969 ONANLI IMAR PLANINA
GORE YAPILMIS OLAN, BLOK EBATLARI BAKANLIKCA TASDKLI 3 TiP PROJEYE GORE
OLCULENDRILMISTIR.

A TiP 10.50 X 21.90 METRE 5 KAT



24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

B TiP 8.00 X 17.75 METRE 5 KAT
CTiP 9.50 X 16.65 METRE 5 KAT

OZEL HASTANE, OZEL EGITiM ALANLARINDA AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
AVAN PROJE ILCE BELEDIYESI VE ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAKTIR.
IRTIFA CEPHE ALDIGI YOLUN YAPILANMA KOSULLARINI ASMAMAK KAYDIYLA MAX. E=1.5'DiR.
OZEL HASTANE ALANLARINDA BODRUM KATLAR, GALERI VE GALER|I BOSLUKLARI EMSALE
DAHIL EDILMEZ.

ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA iSTANBUL IMAR YONETMELIGI GEGCERLI OLACAKTIR.

I_:_’iYE__SLER_ DAR KENARI EN AZ 2.40 MT., ALANI EN AZ 8.00 M2 OLAN BIR ODA VE MIN. BANYO
OLCULERINI SAGLAYACAKTIR. BU TUR YERLERDE KOM$U PARSELDEN EN AZ 1.50 MT. CEKME
SARTI ILE HAVUZ SEKLINDE BOSLUK BIRAKILABILIR.

PLAN VE PLAN NOTLARINDA HAKKINDA HERHANGI BIR YAPILASMA KQ$ULU__BEL]RTiLMEMi$
FONKSIYONLARDA CEVRE YAPILANMA KOSULLARINDA AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

TICARET + KONUT, T1, T2 ALANLARINDA KAT MULKIYETI KANUNU HUKUMLERI SAKLI KALMAK
KOSULUYLA IIl. SINIF FIRIN ACILABILIR.

ADA BUTUNUNDE VE/VEYA SOKAK BOYUNCA FIiiLi YAPILASMANIN (PLANLARDA BELIRLENEN
IRTIFASINDAN BIiR KAT EKSIGINE KADAR MUHAFAZASI MUMKUN OLAN BETONARME BINA) EN AZ
% 50 OLDUGU, 15 MT. VE ALTINDAKI YOLLARDA ON BAHCE MESAFELERI YAPI YAKLASMA SINIRI
ILE GizZILMIS VE/VEYA OLGULENDIRILMIS OLSA DAHI TESEKKULE UYULACAKTIR. AYRICA YOL
GENISLEMESINDEN SONRA TECAVUZLU DURUMA DUSEN FiiLi YAPILARIN EN AZ % 50 OLDUGU
DURUMLARDA YAPILACAK YENI BINALARIN YOL ISTIKAMET HATTI INSAAT ISTIKAMET HATTI
OLARAK DEGERLENDIRILIR.

NATO AKARYAKIT BORU HATTI KAMULASTIRMA GUZERGAHININ SAGINDA VE SOLUNDA KALAN
5'ER METRELIK ALANDA YAPILACAK INSAAT VE KAZI CALISMALARI ESNASINDA; KAMULASTIRMA
SAHASINA TECAVUZ, ISTENMEYEN BORU HASARI, YAKIT ZAIYATI ILE CAN VE MAL KAYBI
OLMASINI ENGELLEMEK AMACIYLA ILGILI ANT iSLETME MUDURLUGU VE / VEYA ANT BOLGE
MUDURLUGU ILE KOORDINASYON YAPILMAS|I GEREKMEKTEDIR.

- NATO PETROL BORU HATTI KAMULASTIRMA SERIDIi BOYUNCA IMAR PLANLARINDA VERILEN
CEKME MESAFELERiI UYGULANIR. KAMULASTIRMA SERIDININ 5 MT. SAGINDA VE SOLUNDA
YAPILACAK OLAN INSAAT VE KAZI CALISMALARI ANT iISLETME MUDURLUGU VE / VEYA ANT
BOLGE MUDURLUGU GOZETIMINDE YAPILACAKTIR.

- 7.8.2006 ONAYLI VE 1/1000 OLGCEKLI TEM GUNEYi REVIZYON UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN
NOTLARI PAFTASINDA GENEL HUKUMLER KISMI 7.MADDESINDE YER ALAN “YAP| YAKLASMA
MESAFESI 5.00 MT'DEN AZ OLAMAZ” IBARESININ KALDIRILMASINA AIiT 1/1000 OLCEKLIi PLAN
TADILATIDIR.



31.

32.

33.

34.

F21C19D PAFTA 1951 ADA, TEM GUNEYi REVIZYON NAZIM IMAR PLAN NOTLARININ, 18.
MADDESININ “BU ALANLARDA IRTIFA H=18.50 MT."Yi ASAMAZ” IBARESINE TABI DEGILDIR VE
F21C19D PAFTA 1951 ADADA MEVCUT KONTUR VE GABARI DIKKATE ALINARAK YAPILANMA
VERILECEKTIR.

- 1951 ADA 36 PARSEL SAYILI YERDE H:20.50 MT. (6 KAT) OLUP UYGULAMA 1/5000 OLGEKLI
N...P. DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR. ISTIKAMET MER'l 1/1000 OLCEKLI U.I.P.DAN
ALINACAKTIR.

- 1951 ADADA MAKSIMUM YUKSEKLIK H=20.50 MT.'DIR.

MERI IMAR YONETMELIGI VE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGiSiKLiGi BAKANLIGININ 18.08.2018
TARIH VE 30364 SAYILI TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINDE BELIRTILEN ESASLARA GORE
YAPILACAK ZEMIN ETUD RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI OLMAYAN, CANLI MUZIK YAYIN IZNI BULUNMAYAN
ELEKTRONIK SES YUKSELTICI KULLANARAK MUZIK YAYINI YAPAN EGLENCE YERLERININ
FAALIYETLERI SONA ERDIRILECEKTIR.

- ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI OLAN, CANLI MUZIK YAYIN iZNi BULUNAN ISLETMELER
TARAFINDAN CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGI
(2002/49/EC) ILE GETIRILEN ELEKTRONIK OLARAK MUZIK YAYINI YAPAN EGLENCE
YERLERINDEN KAYNAKLANAN GURULTU ILE ILGILI KRITERLER SAGLANACAK, ACIK VE YARI
AGIK EGLENCE YERLERININ, YERLESIM YERi ICERISINDE COK HASSAS YAPILARI
ETKILEYECEK SEKILDE KURULUP ISLETILMESINE iZIN VERILMEYECEKTIR.

IMAR PLANINDA TURIZM TESISIi, OZEL SAGLIK TESIS ALANI, OZEL EGITIM TESIS ALANI, OZEL
SOSYAL KULTUREL TESIS ALANI FONKSiIYONLARINA AYRILAN BOLGELERDE VE iMAR PLAN
NOTLARINA GORE BU FONKSIYONLARIN YAPILABILDIGI ALANLARDA YAPILACAK OLAN TURIiZM
TESISI, OZEL SAGLIK TESISIi, OZEL EGITIM TESISi, OZEL SOSYAL KULTUREL TESISi BINALARINDA,
BINANIN TEK BAGIMSIZ BOLUM OLARAK YAPILMASI, BAGIMSIZ BOLUM OLARAK TICARET VE
KONUT BIRIMLERININ BULUNMAMASI VE OTOPARK IHTIYACININ PARSEL BUNYESINDE
KARSILANMASI KAYDIYLA BIRINCI VE IKINCI BODRUM KATLARDA BU FONKSIYONALRA HiZMET
EDECEK BICIMDE YAPILAN KONFERANS SALONU, TOPLANTI SALONU, TiYATRO, MUZE, SANAT
GALERIiSI, TEKNIK ODALAR, PERSONEL SOYUNMA GIYINME ODALARI, PERSONEL
YEMEKHANESI, TESIS YONETIMI ILE ILGILI IDARI BIRIMLER, SPOR MERKEZI, SPA, YUZME
HAVUZU, KUTUPHANE, MESCIT, YEMEK SALONU, BALO SALONU, AMELIYATHANE, MORG,
LABARATUVAR, GORUNTULEME MERKEZi, YOGUN BAKIM UNITESIi, TEMIZLIK ODALARI VB.
BIRIMLER YAPILABILIR, EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU ALANLARDA DOGAL ZEMIN KOTU UZERINE
CIKAN KISIMLARDA TAKS DEGERIi ASILAMAZ. TURiZM TESISLERINDE BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURMAMAK KAYDIYLA TESISE HiZMET EDECEK ISEKILDE TiCARI BIRIMLER YER ALABILIR,
ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 7M.YE KADAR YAPILABILIR.



- IMAR PLANINDA DONATI ALANI OLARAK AYRILAN ALANLAR (YOL, YESIL ALAN, PARK ALANI,
COCUK BAHGESI ALANI, OKUL ALANLARI, SAGLIK ALANLARI, BELEDIYE HiZMET ALANI, iDARI
TESIS ALANI, YONETIM MERKEZi ALANI, TEKNIK ALTYAPI ALANI, SOSYAL KULTUREL TESIS
ALANI, SPOR TESIS ALANI, OTOPARK ALANI, TOPLU TASIMA VE TRiYAJ ALANI VB. KAMU
KULLANIMINA AYRILMIS TUM ALANLAR) KAMU ELINE BEDELSIZ GEGMEDEN PARSELIN IMARLI
KISIMLARINDA UYGULAMA YAPILAMAZ.

35. TICARET+KONUT ALANINDA KALAN PARSELLER, KONUT ALANINDA KALAN BITISIK NizAM

41.

YAPILANMALI KOMSU PARSELLER ILE TEVHID EDILEBILIR. TEVHID EDILEREK YENi OLUSACAK
PARSELLERIN TEVHID ONCESINDEKI KAT ADETLERI KADEME HATTI YERI VE TOPLAM
YAPILANMA ALANI KORUNMAK KAYDIYLA TICARET+KONUT ALANLARI ICIN VERILEN
FONKSIYONLARA GORE UYGULAMA YAPILABILIR.

“07.08.2006 ONAY TARiHI__i TEM GUNEYiI REViZ_YON UYGULAMA IMAR PLANI ILE BU PLANA DAYALI
OLARAK YAPILAN TADILAT PLANLARINDAKI KONUT, TICARET+KONUT VE T1 FONKSIYON
ALANLARINDA TEVHID EDILEREK UYGULAMA YAPILMASINA ILISKIN PLAN NOTLARI”

- PARSEL VE/VEYA ADALARIN TEVHID EDILMESI ;

- PARSELLERIN TEVHID EDILMESi SONUCU 600 M? iLE 1000 M?> ARASI BUYUKLUGE ULASAN
PARSELLERIN MERI IMAR PLANINDAKI YAPILANMA HAKKI %10 ARTTIRILARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR. YAPILAN TEVHID SONUCU IMAR ADASI OLUSMASI DURUMUNDA INSAAT
ALANINA %5 DAHA ILAVE EDILEREK TOPLAMDA %15 ARTTIRILARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR. MAX KAT ADEDI 12'DIR.

- PARSELLERIN TEVHID EDILMESi SONUCU 1000 M? iLE 2500 M? ARASI BUYUKLUGE ULASAN
PARSELLERIN MERI IMAR PLANINDAKI YAPILANMA HAKKI %15 ARTTIRILARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR. YAPILAN TEVHID SONUCU IMAR ADASI OLUSMASI DURUMUNDA INSAAT
ALANINA %5 DAHA ILAVE EDILEREK TOPLAMDA %20 ARTTIRILARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR. MAX KAT ADEDI 15'DIR.

- PARSELLERIN TEVHID EDILMESI SONUCU 2500+ BUYUKLUGE ULASAN PARSELLERIN MERI
IMAR PLANINDAKI YAPILANMA HAKKI %20 ARTTIRILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.
YAPILAN TEVHID SONUCU IMAR ADASI OLUSMASI VEYA TEVHID SONUCU PARSEL
BUYUKLUGUNUN 5000 M2Yi ASMASI DURUMUNDA INSAAT ALANINA %10 DAHA ILAVE
EDiL_EREK TOPLAMDA %30 ARTTIRILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. MAX KAT ADEDI
15’DIR.

- PARSELLERIN MERI PLANDAKI INSAAT ALANI: ISKAN EDILEN BODRUM KATLARDAN
MAKSIMUM 2 BODRUM KAT (ZEMIN KAT ALANI KADAR) + ZEMIN KAT + NORMAL KATLAR
(ZEMIN KAT ALANININ %35 INDEN FAZLASINI ASAMAZ) + GCATI ARASI PIYESI (NORMAL KAT
ALANININ 50’Si KADAR) ALANLARININ TOPLAMINDAN HESAPLANACAKTIR. BULUNAN INSAAT
ALANI KATLAR ALANI OLARAK KABUL EDILIR. PARSELLERIN TEVHID EDILMESi SONUCU YENI
OLUSAN PARSELLERDE AGIGA CIKAN BODRUM, ZEMIN VE ZEMIN USTU KATLARDA EMSAL
HARICI ALANLARIN TOPLAMI (ASANSOR, YANGIN HOLU, YANGIN MERDIVENI, 200 CM'YE
KADAR KAT HOLLERI HARIC YANGIN HOLU VE SAFTLARI VE BODRUM KATLARDA YAPILACAK
YONETMELIKLERE GORE HESAPLANACAK OLAN ASGARI SIGINAK, OTOPARK, SU DEPOSU
GIBI TEKNIK HACIMLER HARIGC) INSAAT ALANININ %10 UNU GEGEMEZ.




> MERI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDAN ONCE, YAPILDIGI
DONEMDEKI IMAR PLANINA, ILGILI YASA VE YONETMELIK HUKUMLERINE GORE
RUHSAT VEYA YAPI KULLANMA iZIN BELGESI ALMIS OLAN PARSELLERDEKI INSAAT
ALANI; ONAYLI MiIMARI PROJESINDE YER ALAN iISKANA KONU TOPLAM INSAAT ALANINA
GORE HESAP EDILECEKTIR.

PARSELLERIN CEPHE ALDIGI YOLLARIN 2(iKi) METRE GERISINDE VE TABi ZEMIN ALTINDA
KALMAK KOSULU ILE PARSEL TAMAMINDA OTOPARK, SIGINAK, SU DEPOSU VE TEKNIK
HACIMLER IHTIYACI KADAR BODRUM KAT YAPILABILIR. CEKME MESAFELERI ILE PARSEL
SINIRI ARASINDA OTOPARK RAMPASI ILE GIRIS CIKISA YONELIK IMALATLAR YAPILABILIR.

13.04.2018 ONANLI PLAN NOTLARI KAPSAMINDABODRUM KATLARDA TAMAMI GOMULU
OLMAK KOSULU ILE BINAYA AIT SIGINAK VE TEKNIK ALANLAR YER ALABILIR.

BU UYGULAMA SIRASINDA YENI OLUSACAK PARSEL VE ADALARDA AYRIK NIZAM
UYGULANACAK OLUP, BLOK CEPHE UZUNLUGUNDA MERi YONETMELIK HUKUMLERI
GEGERLI OLACAKTIR. TABI ZEMINE OTURACAK BINA KONTURLARI TAKSMIN: 0,30 -
TAKSMAKS:0.50 ARALIGINDA___UYGULANACAKTIR. ANCAK YOL BOYU TICARET,
TICARET+KONUT, VE T1 (TICARET) ALANLARINDA SADECE ZEMIN KATTA TABi ZEMINE
OTURACAK BiNA KONTURLARI TAKSMAKS:0.60 YAPILABILIR.

ISTANBUL BUYUKSEHiR BI_ELE_DiYESiN_iN 13.01.2012 TARIH VE 173 SAYILI iLE_ 12.09.2012 TARIH
VE 1283 SAYILI SILUETE ILISKIN MECLIS KARARLARINDA BELIRTILEN AZAMI YUKSEKLIKLERE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

MERI PLANA GORE FARKLI FONKSIYON ALANLARINDA YER ALAN ( KONUT, TICARET+KONUT,
T1 TICARET ALANI) PARSELLERIN TEVHIDIi SONUCU OLUSAN YENI PARSELLERDE; TICARET
VE KONUT ALANI KULLANIMLARI TEVHID ONCESINDEKI DURUM UZERINDEN MERI PLANA
GORE HESAPLANACAK INSAAT ALANINA GORE AYNI ORANLARDA DUZENLENECEKTIR.
KONUT ALANLARINDA MERi PLANA GORE HESAPLANACAK INSAAT ALANININ %15iNi
GECMEMEK KAYDIYLA TICARET KULLANIMI YER ALABILIR. MAKS. TAKS KULLANILMASI
HALINDE ZEMIN KATTA KULLANILAN TICARET ALANINDAN ARTAN KISIM ZEMIN USTU
KATLARDA KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

CEKME MESAFELERI;

TEVHID EDILEREK IMAR ARTISINDAN FAYDALANAN PARSELLERIN CEPHE ALDIGI
YOLLARDAN EN AZ 5 METRE YAPI YAKLASMA MESAFESI BIRAKILACAKTIR. IMAR PLANININ
SAGLADIGI INSAAT ALANI HAKKINI KULLANAMADIGI DURUMLARDA YAN VE ARKA BAHCE
3M'YE KADAR iNDIRILEBILIR

CEKME MESAFELE_Ri KOMSU PARSELLERDEN 5M OLACAKTIR. ANCAK ACIK OTOPARK ALANI
(AOP), PARK, YESIL ALAN GIBI YAPILASMAYA KONU OLMAYAN DONATI ALANLARINDAN KAT
ADEDINE BAKILMAKSIZIN 3M CEKILEREK UYGULAMA YAPILABILIR.

TEVHID EDILEREK IMAR ARTISINDAN FAYDALANAN PARSELLERDE BIRDEN FAZLA BINA
YAPILMASI HALINDE BINALAR ARASI MESAFE 6M DEN AZ OLMAMAK UZERE 4 KATTAN SONRA
HER KAT ICIN 0,50M ILAVE EDILEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR. ANCAK iKi BINA
ARASINDA_Ki MESAFENIN 12M Yi GECMESI DURUMUNDA UYGULAMA 12M OLACAK SEKILDE
YAPILABILIR.



TEVHiD_ED_iI:I_EREK i_IVIAR ARTISINDAN FAYDALANAN PARSELLERDE MINIMUM BINA CEPHESI
VE DERINLIGI 9M.'DIR.

TEVHID _EDiLEREK iMAR_ ARTISINDAN FAYDALANAN PARSELLERDE CIKMALAR 1 (BIR)
METREY| GECMEYECEKTIR.

TEVHID EDiLI_EREK_ IMAR ARTISINDAN FAYDALANAN PARSELLERDE YAPILACAK BINALARDA
CATI ARASI PIYESI YAPILMAYACAKTIR.

BiR IMAR ADASINDAKI TUM PARSELLERIN TEVHIDE KONU OLDUGU DURUMLARDA; YAPI
ADASINDA PARK, COCUK BAHCESI, YESIL ALAN VB. KAMUSAL ALANLAR BULUNMASI
HALINDE UYGULAMA BUTUNLUGU AGISINDAN SOZ KONUSU KAMUSAL ALANLAR
BUYUKLUGU KORUNARAK, ADANIN FARKLI BIR NOKTASINDA KONUMLANDIRILABILIR. YER
SECIMINDE ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR.

TEVH!DEN OLUSAN YAPI ADALARI VE PARSELLERDE KAMU ELINE GEGEN ALANLAR ILE
TESCIL HARICI ALANLARA KARSILIK AYRILACAK DONATI ALANLARININ YER SECIMI ILCE
BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

TEVHID ILE OLUSAN PARSELLER ILE ADA BIRLESMESI SONUCU KAPANAN YOL VE YOLLARA
ESDEGER BUYUKLUKTE ALAN; DONATI ALANI OLARAK KULLANILMAK UZERE IMAR
KANUNUNUN 15 VE 16. MADDELERI KAPSAMINDA AYRILACAK DONATI FONKSIYONUNA GORE
KAMUYA TESCIL VEYA TERK EDILECEKTIR. KAMUYA TERK VEYA TESCIL iISLEMINDEN SONRA
ANCAK YAPI RUHSATI DUZENLENEBILIR. KAPANAN BU YOLLARDAKI TEKNIK ALTYAPI ICIN
IGDAS, iSKi, TELEKOM, ELEKTRIK KURUMLARI, ULASIM PLANLAMA MUDURLUGU VE DIGER
ILGILI KURUMLARDAN UYGUN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. AYRILACAK
DONATININ FONKSIYONUNU VE YERINI BELIRLEMEYE ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR.

TEVHID EDILEN PARSELLERDE MERiI OTOPARK YONETMELIGINE GORE HESAPLANACAK
OLAN OTOPARK IHTIYACININ PARSEL BUNYESINDE KARSILANMASI ZORUNLUDUR.
KONUTLAR iCIN HER BAGIMSIZ BOLUME EN AZ 1 ADET, KONUT DISI KULLANIMLARDA HER 50
M2’LIK ISKAN EDILEN ALAN iCIN EN AZ 1 ADET OTOPARK YERININ AYRILMAS| ZORUNLUDUR.
PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN IHTIYACLARDAN FAZLA OTOPARK ALANI DUZENLEMESI
DURUMUNDA, BELIRLENEN [HTIYACIN 2 KATINA KADAR YAPILACAK OTOPARK ALANLARI
EMSAL HARICI OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR.

PARSELLERIN MERIi PLANDA VERILEN YAPILASMA HAKLARINDA BIR DEFADAN FAZLA ARTIS
UYGULANAMAZ.

13.04.2018 ONANLI PLAN NOTLARI KAPSAMINDA TEVHID OLACAK PARSELLERDE TESEKKUL
EDEN BLOK ETUDLERI DIKKATE ALINMAYACAKTIR.

13.04.2018 ONANLI PLAN NOTLARINDAN YARARLANAN PARSELLERE KOMSU PARSELLER,
UYGULAMA ONCESI YAPILASMA KOSULLARINDAN FAYDALANACAKTIR.

BU PLANIN ONAY TAF\’jHiNDEN SONRA IFRAZ EDILEN PARSELLER TEVHID YAPILARAK PLAN
NOTLARININ GETIRDIGI HAKLARDAN YARARLANAMAZ.

TEVHID EDILEREK IMAR ARTISINDAN FAYDALANAN PARSELLER iFRAZ EDILEMEZ.



42.

- 800-2999 M ARASI BUYUKLUGE SAHIP PARSELLERDE TEVHIT SARTI ARANMAKSIZIN MERI
IMAR PLANINDAKI YAPILASMA HAKKI KORUNARAK MAX KAT ADEDI 12 OLACAK SEKILDE
AYRIK NIZAMDA UYGULAMA YAPILABILIR.

- 600 M? DEN BUYUK PARSELLERDE BiRDEN_ FAZLA RUHSATLI YAPI OLMASI DURUMUNDA,
TEVHID SARTI ARANMAKSIZIN, PARSELLERIN TEVHID EDILEREK UYGULAMA YAPILMASINA
ILISKIN PLAN NOTLARINDAN AYNI SARTLARDA YARARLANABILECEKTIR.

- BI%LiI_:_{TiLME_YEN HUSUSLARDA MERI UYGULAMA IMAR PLANI VE MERI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

- 600 M2DEN KUGUK iMAR__ADALARINDA 13.04.2018 ONANLI PLAN NOTLARI VE BU KAPSAMDA
YAPILAN PLAN NOTU DUZENLEMELERINDE BELIRTILEN SARTLAR DOGRULTUSUNDA MAX
KAT ADEDI 12 OLACAK SEKILDE AYRIK NIZAMDA UYGULAMA YAPILABILIR.

ILGILI IDARE TARAFINDAN, TEHLIKE ARZ ETMESI SEBEBI ILE TEDBIR AMAGLI BOSALTILAN VE
SONRASINDA ILGILISINCE VEYA IDARECE YIKILAN YA DA YIKILACAK YAPILAR ILE, 6306 SAYILI
AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA, RISKLI
YAPI TESPITI YAPILMIS BINALARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA,;

1-MERI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI'NDAN ONCE, YAPILDIGI DONEMDEKI
IMAR PLANINA, ILGILI YASA VE YONETMELIK HUKUMLERINE GORE RUHSAT VEYA YAPI
KULLANMA iZIN BELGESI ALMIS OLAN; MERIi iIMAR PLANINA GORE TAMAMI DONATI VEYA YOL
ALANINDA KALMAYAN YA DA BIR KISMI DONATI VEYA YOL ALANINDA KALIP IMARLI ALANINA
GORE YAPILASABILECEK PARSELLERDE; YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE; TALEP
EDILMESI DURUMUNDA MERI IMAR PLANINDAKI FONKSIYONUNU KORUMAK SARTIYLA; YAPI
RUHSATINDA VEYA YAPI KULLANMA iZIN BELGESINDE YER ALAN ISKANA KONU TOPLAM
INSAAT ALANINA VE YOL KOTUNUN UZERINDEKI KAT ADEDINE GORE UYGULAMA YAPILIR.

1-A) BINANIN KOT ALDIGI NOKTANIN ALTINDAKI BODRUM KATLARDA YAPILACAK OLAN
OTOPARKLAR, SIGINAK V.B ORTAK ALANLAR TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

1-B) 3194 SAYILI IMAR KANUNUN C:I‘!EQi_Ci 16. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPMIS BINALAR
ICIN BU PLAN NOTU GECERLI DEGILDIR.

1-C) ZEMIN VE TEMEL ETUDU UYGULAMA ESASLARI VE RAPOR FORMATI ESASLARINA GORE
YAPILACAK ZEMIN ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA, UYGULAMA YAPILACAKTIR. BINA
YUKUNE GORE ZEMIN IYILESTIRMESI GEREKTIREN ALANLARDA, ZEMIN IYILESTIRMESI
YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1-D) UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KURUM GORUSLERi ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

1-E) ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERi YONETMELIK HUKUMLERI iLE MERi PLAN NOTLARI
GECERLIDIR.

1-F) 2981 VE 3290 SAYILI KANUNLARDAN YARARLANAN YAPILAR BU KAPSAMDA
DEGERLENDIRILECEKTIR.



44. (T1) TICARET VE TICARET+KONUT (4 KATLI OLAN PARSELLERDE) KONUT ALANLARINDA CATI
PIYESININ IPTAL EDiLEREK__, ME_Ri YONETMELIKLERE GORE OTOPARK IHTIYACININ BODRUM
KATTA KARSILANMASINA YONELIK UYGULAMALARDA;

- (T1) TICARET VE TICARET+KONUT (4 KATLI OLAN PARSELLERDE), KONUT ALANLARINDA
KALAN PARSELLERDE BODRUM KATLAR MERI YONETMELIK SARTLARINA GORE ZORUNLU
OLAN OTOPARK IHTIYACININ KARSILANMASI ICIN KULLANILABILIR. BU DURUMDA OTOPARK
ICIN KULLANILAN BODRUM KATLAR ICIN 1 NORMAL KAT ILAVE EDILECEKTIR.

- MERI YONETMELIKLERE GORE BODRUM KATINDA OTOPARK YAPILAMAYAN PARSELLERDE;
ACIGA GCIKAN BODRUM KATLARIN iSKAN EDILMEYEREK, BAGIMSIZ BOLUMLERE PAY
EDILEREK TAPUYA ISLENMESI SARTIYLA BINAYA AIT ORTAK DEPOLAR YAPILABILIR. ZEMIN
KATIN DUKKAN YAPILMASI| HALINDE1. BODRUM KATTA DUKKANA AIiT DEPO VE EKLENTI,
MERIYONETMELIK HUKUMNLERINE GORE BIRDEN FAZLA BODRUM KAT ACIGA GIKMASI
DURUMUNDA 1. BODRUM KATIN DUKKAN YAPILMASI HALINDE 2. BODRUM KATTA DUKKANA
AIT DEPO VE EKLENTI YAPILABILIR.

- (T1) TICARET VE TICARET+KONUT (4 KATLI OLAN PARSELLERDE), KONUT ALANLARINDA CATI
ARASI PIYESI YAPILAMAZ. CATI ORTUSU ALTINDA KULLANIM ALANI OLMAYACAKTIR. AZAMI
MAHYA YUKSEKLIGI 1.50 M’'Yi GECEMEZ.

- MERI YONETMELIK HUKUMLERINE GORE BIRDEN FAZLA BODRUM KAT ACIGA CIKMASI
DURUMUNDA;

» 3. BODRUM KAT VEYA DAHA FAZLA BODRUM KATIN TAMAMININ ACIGA CIKMASI
DURUMUNDA EN FAZLA 2 BODRUM KAT ISKAN EDILEBILIIR.

> 3'DEN DAHA AZ BODRUM KATIN ACIGA CIKMASI DURUMUNDA 1 BODRUM KAT ISKAN
EDILEBILIR.



