Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli dzellikleri:

SULH HUKUK MAHKEMELERI SATIS MEMURLUGU

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri

T.C.
GAZIOSMANPASA

2026/13 SATIS

Ornek No:53*

- Istanbul i, Gaziosmanpasa ilge, 1554 Ada, 6 Parsel, 3. Kat 10 Nolu Bagimsiz Bélim Bilirkisi raporunda

ozetle" Istanbul ili, Gaziosmanpasa Ilgesi, Yenidojan Mahallesi, 1554 Ada, 6 Parsel sayili ana tasinmaz, idari olarak
Yenidogan Mahallesi, Dogan Sokak No:47 kapi sayili Apartmanin bulundugu yer olup Parselin tamaminin 323,00m?2 oldugu,
parsel Uizerinde B.A.K sistemle insa edilmis bodrum kat, zemin kat, ti¢ normal kattan ibaret 5 kath bir bina bulundugu, binanin
elektrik, su ve dogalgaz tesisatlarinin bulundugu, bina cephesi dekoratif sivali, Bina giris kapisinin demir dogramali kapi,
giris holii sahanlik ve merdivenlerin mermer kaplamali, merdiven korkuluklari demir dogramali oldugu, binada asansor
bulunmadigi, Bina girisinin Dogan sokaktan Zemin kat seviyesinden oldugu anlasiimistir. Cevre ve Sehircilik Bakanli§i bina
siniflandirmasinda 3/B sinifi imalatlarinin oldugu binanin yaklasik 33 yillik oldugu anlasiimistir. Dava konusu tasinmazin
bulundugu yer, ¢evresinin tesekkil tarzi ve merkezi konum itibariyla sik yapilasmanin oldugu, bélgenin elektrik, su, dogalgaz,
kanalizasyon gibi alt yapisinin bulundugu, Belediye hizmetlerinin tamamindan yararlandidi, ulasimin kolay oldugu, sosyal
donati alanlarina yakin, toplu tasima araglarina ve duraklara yakin oldugu anlasiimistir. Yakin cevresinde genellikle konut
agirhkli kismen alt katlarinda ticari binalar bulunmaktadir. Cevresinde benzer 6zelliklerde 5-6 katli binalar bulunmaktadir.
Dava konusu tasinmaz Ordu Caddesine 50 metre, Hamam Caddesine 550 metre, Gaziosmanpasa Belediyesine 900 metre kus
ucumu mesafede bulunmaktadir. Mimari projesine gére Bodrum kat + Zemin Kat + 3 Normal kat olmak Uzere toplam 5 kath
bina oldugu, Bodrum katta dilkkana ait depo, siginak ve kémdarliikler ile 1 adet daire, zemin katinda bina girisi ve 2 adet
diikkan ve 1 daire, normal katlarin her birinde 2?ser adet daire olmak Uzere toplam 10 adet bagimsiz b&lum bulundugu
anlasiimistir. Dava konusu 3. Normal katta bulunan 10 badimsiz bélim numarali Daire, mimari projesine gore bina girisine
gore sag tarafta konumlu oldugu anlasiimaktadir. Daire; Hol, Koridor, Salon, 2 Oda, Mutfak, Banyo, wc ve 2 balkon
hacimlerinden olusmakta oldugu, dairenin Net 73,55 m2, Briit 85.00 m2 oldugu anlasiimistir. Kesif tarihinde ikamet edenlerin
evde olmamasi sebebiyle i¢ hacimleri gorulememistir. Yerinde disaridan yapilan gozlemde genel hatlari ile mimari projesi ile
uyumlu oldugu gozlemlenmistir. Tasinmazin degerlemesinde mimari projesi esas alinmis olup bina yasina istinaden standart
malzemeler ile i¢ donatilara sahip oldugu kanaatine varilmistir. S6z konusu durumu binada ikamet edenlere de sifahen

sorgulanarak teyit edilmistir.” denilmektedir.
: Yenidogan Mahallesi, Dogan Sokak, No:47 Gaziosmanpasa / ISTANBUL

Adresi

imar Durumu: 07.08.2006 t.t. 1/1000 dlcekli Tem Giineyi Revizyon Uygulama imar Planinda (UiP-6963); Blok Nizam 4

katli Konut alaninda kalmaktadir. S6z konusu Parselin 1554 Ada, 30 Parsel ile tevhit zorunlulugu vardir.
: 3.533.450,00 TL
1%l

Kaydindaki Serhler: Tapu kayd gibidir.

Kiymeti
KDV Orani

Artirma Bilgileri

Baslangic Tarih ve Saati : 02/06/2026 - 12:13
1.Artirma
Bitis Tarih ve Saati : 09/06/2026 - 12:13
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 02/07/2026 - 12:13
2.Artirma
Bitig Tarih ve Saati : 09/07/2026 - 12:13
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralijinda acik artirma suretiyle Elektronik Satis Portali’nda
(esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin muhammen kiymetinin

yuzde ellisi ile 0 malla glivence altina alinanve satis isteyenin alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisifazla ise
bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya gevirme ve paylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.
2- Artirmaya katilabilmek i¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak tutardaki nakit
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teminatin en ge¢ artirma slresinin bitiminden 6nceki gun saat 23.30’a kadar satisi yapan icra dairesinin banka hesabina
Elektronik Satis Portali iizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar
veya ilgili banka tarafindan, en gec artirma siresinin bitiminden 6nceki is glinii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun
muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra
dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma suresinin bitiminden
onceki is guinli mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaatetmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resm?
dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran
temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra
dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mumkin oldugu hallerde acik artirma konusu mal belirli paylarla satin almak isteyen misterek
alicilarin, en gec artirma siresinin sona ermesinden dnceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat ederek
hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey stirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin,
resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gére verdiklerivekaletnameyi veya belgeyi bulunduran
hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru
aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhgin satis suretiyle giderilmesinde artirmaya
katilmak isteyen pay sahibinin, en gec artirma siresinin sona ermesinden énceki is glini mesai bitimine kadar satisI yapan icra
dairesine miiracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat
alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatiriimasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz tzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve masrafa dair
olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu
siciliyle sabit olmadikea, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli
olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanadin Elektronik Satis Portali’nda
ilan edildigi tarihten itibaren en gec yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan teminat iade
edilmeyip dncelikle satis masraflarindan distilmek zere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiksek teklif verenin ihale
bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk acik artirmadaki sartlar cergevesinde tekrar
yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiin ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tizerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Saticilara ait tapu harci (binde
20) ise taraflarin hissesine gore kendilerine ddenecek bedelden kesilecek olup, memurlugumuzca vergi dairesine satici tapu
harci olarak depo edilecektir. Birikmis vergiler satis bedelinden édenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci
fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikumleri
mahfuzdur.)

13- ihaleye teminatsiz girme hakki olan kisilerden tasinmazin ihalesini almasi durumunda, verilen yasal siirede
ihale bedelini yatirmamasi halinde, ikinci ihaleye ve bu tasinmaz icin memurlugumuzca bu dosyadan yapilacak baska
ihalelere nakit teminat yatirmasi halinde girebilecektir ve bu ihalelerde de yasalsiirede ihale bedelini yatirmamasi halinde
teminati iade edilmeyerek, hak sahipleri arasinda paylastirilacaktir. Ayrica, ihaleye teminatsiz giris hakki olup katilan ve
ihale bedelini stresinde yatirmayip dismesine sebebiyet veren taraflardan bu dosyamizdan malin bir sonraki ihalelerde
satilmasi durumunda teminata isabet eden bedel; ihalenin dismesine sebebiyet veren hissedarin hisse bedelinden kesilecek
olup, diger hak sahiplerine paylastirilacaktir.

10/04/2026
Sadik ADANAS

Satis Memuru 242575
E-iIMZALIDIR

(11K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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