Ornek No:53*
T.C.
GAZIOSMANPASA SULH HUKUK MAHKEMELERI SATIS MEMURLUGU
2026/5 SATIS
TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:
1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri . istanbul il, Gaziosmanpasa ilce, MERKEZ Mahalle/Kdy, 1978 Ada, 19 Parsel, Zemin+2Normal
kat-toplam3 katli bina Nolu Bagimsiz Bélim 03.02.2026 Tarihinde Mahallinde yapilan kesifte; istanbul ili, Gaziosmanpasa
ilcesi, Merkez Mahallesi, 1978 ada 19 Parsel sayili 173,67 m2 miktarindaki Arsa vasifli tasinmaz idari olarak Merkez
Mahallesi Begonya Sokak No:1/1A,1/B Gaziosmanpasa/istanbul adresinde bulunan tasinmaz heyetle birlikte gezilerek
gorilmdis, gerekli inceleme ve notlar ile gorintiler alinmistir. Dava konusu 1978 ADA 19 Parsel tamami 173,67 m2 olup
lizerinde B.A.K sistemle insa edilmis, Cevre Sehircilik ve iklim Bakanhgi yapi siniflandirmasina gére 3/B yapi sinifi ve
gurubunda bina bulundugu, binanin yaklasik 40 yaslarinda oldugu, binanin Zemin+ 2 normal kat toplam 3 katli, bina 6n
cephesinin 1s1 yalitim kaplamali oldugu, 1978 ada 20 parsel cephesinin yalitimsiz oldudu, Bina giris kapisinin camli demir
dogra kapi oldugu, binada asansér bulunmadigi, su, elektrik, dogalgaz bulundugu goérilmustir. Binaya ait acik yada kapali
otopark bulunmamaktadir. Binanin Zemin katinin 140 m2, 1. Normal kati 150 m2, 2. Normal kati 150 m2 olmak Uizere toplam
brit 440 m2 insaat alaninin oldugu anlasiimistir. Binanin zemin katinda ve normal katlarinda is yerleri bulunmaktadir. Zemin
katta bulunan is yerinin ayri demir dogramali girisinin bulundugu, zeminlerin bélgesel seramik, beton zemin oldugu,
duvarlarin ve tavanlarin sivali ve boyali oldudu, i¢ hacimlerinin yipranmis ve eskimis oldugu, 1 katta imalathane olarak
kullanilan imalathanenin bulundugu, giris kapisinin celik kapi, zeminlerin bolgesel olarak seramik kapli, bazi kisimlarinin
kirilmis, tahrip olmus durumda oldugu, duvar ve tavanlarin sivali ve boyali, pencerelerin PVC dogramali, 6n cepheye bakan
demir dogramali yik asansorl kapisinin bulundugu, i¢ hacimlerinin eski ve yipranmis durumda oldugu, 2. Normal katinda 2
adet Ofis-Yazihane olarak kullanilan bélimlerin bulundudu, giris kapilarinin celik kapi oldugu gortlmustir. Tasinmazin
bulundugu yerde cevrenin tesekkil tarzi itibariyle sik yapilasmanin oldugu, bdlgenin alt yapisi tamamlanmis oldugu, su,
elektrik, dogalgaz, kanalizasyon gibi alt yapi tesisatlari bulundugu ve Belediye hizmetlerinin tamamindan yararlanmakta
oldugu anlasilmaktadir. Yakin gevresinde genellikle diikkan, imalathane gibi isyerleri ve kismen konut konut agirhkli binalar
bulunmaktadir. Tasinmazlar sosyal donati alanlarina ve toplu ulasim aracglarina yakin mesafede bulunmaktadir. Ulasimi kolay
ve rahat saglanmaktadir. Cevresinde genellikle ayni nitelikle ve benzer 6zelliklerde 3-5 katli binalar bulunmaktadir. Dava
konusu tasinmaz, Eski Edirne Asfaltina 160 metre, Salip Pasa Caddesine 137 metre, Halit Pasa Caddesine 165 metre,
Gaziosmanpasa Meydana 430 metre, Gaziosmanpasa Hikiimet Konagina 535 metre, Gaziosmanpasa Belediyesine 430 metre
kus ucusu mesafede konumlu bulunmaktadir.

imar Durumu: 07.08.2006 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Tem Giineyi Revizyon Uygulama imar Planinda Bitisik
Nizam 3 katli, Hmax:11,50, Emsal:1.50 Ticaret +Hizmet alaninda kalmaktadir.

Kiymeti :18.878.557,00 TL KDV Orani  : %20
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydi gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangic Tarih ve Saati : 24/03/2026 - 14:14
1. Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 31/03/2026 - 14:14

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 21/04/2026 - 14:14
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati . 28/04/2026 - 14:14

Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda acik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin ylUzde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktarl ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini ge¢gmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en geg artirma stresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satis! yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi hélinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec¢ artirma siresinin bitiminden Onceki is guni mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz
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banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma slresinin
bitiminden 6nceki is guni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine goére verdikleri
vekalethameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu héllerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en ge¢ artirma suresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey stirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine goére
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden énceki is giinli mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacakllar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes guniginde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
hélde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- lhale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanadin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan distlmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar butun ekleriyle birlikte sartnameyi gorms ve igerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, ipotek terkin harci, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir.
Saticilara ait tapu harci (binde 20) ise taraflarin hissesine gére kendilerine édenecek bedelden kesilecek olup,
memurlugumuzca vergi dairesine satici tapu harci olarak depo edilecektir. Birikmis vergiler satis bedelinden
odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayill Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikiimleri mahfuzdur.)

13- ihaleye teminatsiz girme hakki olan Kisilerden tasinmazin ihalesini almasi durumunda, verilen yasal
slirede ihale bedelini yatirmamasi halinde, ikinci ihaleye ve bu tasinmaz i¢in memurlugumuzca bu dosyadan
yapilacak baska ihalelere nakit teminat yatirmasi halinde girebilecektir ve bu ihalelerde de yasal siirede ihale
bedelini yatirmamasi halinde teminati iade edilmeyerek, hak sahipleri arasinda paylastirilacaktir. Ayrica,
ihaleye teminatsiz giris hakki olup katilan ve ihale bedelini siiresinde yatirmayip diismesine sebebiyet veren
taraflardan bu dosyamizdan malin bir sonraki ihalelerde satilmasi durumunda teminata isabet eden bedel;
ihalenin diismesine sebebiyet veren hissedarin hisse bedelinden kesilecek olup, diger hak sahiplerine
paylastirilacaktir.

02/03/2026
Mesut GUNDOGDU
Satis Memuru
146716
e-imzahdir

(IK m.114 ve m.126)
(*) Haililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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