Ornek No:53*
T.C.
GAZIOSMANPASA
SULH HUKUK MAHKEMELERI SATIS MEMURLUGU
2025/65 SATIS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : istanbul il, Gaziosmanpasa ilce, YENIDOGAN Mahalle/Koy, 1497 Ada, 1 Parsel,
23.09.2025 Tarihinde Mahallinde yapilan kesifte; Tapuda Gaziosmanpasa ilgesi Yenidogan Mahallesi
1497 Ada 1 parsel sayil 479,00 m2 miktarindaki Arsa vasifli tasinmaz idari olarak Yenidogan Mahallesi,
Kuyu Sokak No : 64 ve 35 Gaziosmanpasa/istanbul adresinde bulunan tasinmaz heyetle birlikte gezilerek
gorulmas, gerekli inceleme ve notlar ile gorintiler ahinmistir. Tasinmazin icinden fiili olarak Kuyu
Sokak gecmektedir. Parsel (zerinde bulunan 64 Kapi numarali binanin B.A.K. sistemle insa edilmis
oldugu anlasilmaktadir. Binanin zemin kat ve U¢ normal katli oldugu, Eyup Sultan 3419 Nolu Lihkap
Burosundan alinan 02.10.2025 tarih 31 Nolu Aplikasyon krokisinde, binanin oturum alaninin 73,62 m2
oldugu, bunun 6,29 m2 sinin Sirin Sokaga taskin oldugu anlasiimaktadir. Binanin parsel alani igerisinde
kalan toplam insaat alaninin; 73,62 m2 - 6,29m.= 67,33 m2 x 4 = 269,32 m2 oldugu anlasiimistir.
Elektrik, su ve dogalgaz tesisati bulunan binanin zemin kat pencere dogramali pvc ve demir korkuluklu
oldugu, normal kat pencere dogramalari pvc olup bina i¢ dogramalarinin ahsap oldugu, bina cephesi
sivali ve boyali, insaatinin 3/A sinifi kalitesinde oldugu anlasiimistir. Tasinmazin numara aldigi Kuyu
Sokagin ¢itkmaz sokak oldugu anlasiimistir. Lihkap burosunca da bu durum teyit edilmistir. Dava konusu
tasinmaz Kuyu Soka@a cepheli konumdadir. Toplu tasima araglari ile ulasim saglanabilir konumdadir.
Tasinmazin bulundugu bélgede ¢ogunlukla 4-5 katli binalar bulunmaktadir. Teknik alt yapi imalatlarinin
tamamlandigi, elektrik, su, dogalgaz, telefon ve kanalizasyon hizmetlerinin bulundugu, tim belediye
hizmetlerinden istifadenin tam oldugu anlasiimistir. 09.10.2025 Tarihinde Mahallinde yapilan
incelemede, Dava konusu tasinmaz tizerinde bulunan tek katli binanin yikilmis oldugu, binanin enkazina
ait tugla parcalari ve atiklarin bulundugu goérilmastir. Eyup Sultan 3419 Nolu Lihkap Blrosundan alinan
02.10.2025 tarih 31 Nolu Aplikasyon krokisinde, binanin parsel alani icerisinde kalan kisminin 28,54 m2
oldugu, diger kisimlarinin, 2 parsel ve Alt Sokada taskin oldugu anlasiimaktadir. Binanin parsel
icerisinde bulunan alanla ilgili yikilan binaya ait sadece bir duvarin kaldigi diger bolumlerin bos oldugu
goralmastr.

Imar Durumu: Gaziosmanpasa Belediye Baskanhgi Kentsel Doniisiim Mudirlii§inin 13.08.2025 tarih
E-22860874-805-01-240053 sayili yazisinda, istanbul ili, Gaziosmanpasa ilcesi, Yenidogan Mahallesi
1497 ada 1 parsel sayili tasinmaz; Bahse konu parselin de icinde bulundugu alan 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donusturiilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda 10.05.2015 giin ve 29351 Sayili
Resmi Gazetede yayimlanin 13.04.2015 tarihli ve 20157602 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli
Alan ilan edilmistir. Ancak s6z konusu parselin de bulundugu bélgenin riskli alan ilan edilmesine iliskin,
13.04.2015 tarihli 2015/7602 Sayili Bakanlar kurulu Kararinin yuruttlmesinin durdurulmasi ve iptali
talebi ile agilan davada, yapilan yargilama neticesinde, Danistay 14. Dairesinin 2015/5085 E. 2016/1057
K. Sayili karari ile iptaline karar verilmistir. Ancak Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun 2016/3916
E. Ve 2016/2663 E. Sayih kararlari ile s6z konusu iptal kararinin, sadece davacilara ait tasinmazlar
yoniinden onanmasina karar verildigi belirtilmistir. S6z konusu parsel 31.01.2024 Onanli
Gaziosman9pasa llgesi Sarigél ve Yenidogan Mahalleleri sinirlari igerisinde yer alan yaklasik 17,74
ha’lik alana iliskin hazirlanan 1/1000 olgekle Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam 3 Katli konut
alaninda kalmaktadir. S6z konusu parsel Vezneciler-Edirnekapi-Eyip-G.O.P.-Sultangazi Rayli Sistem
Hattinda kaldigindan istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Etiid ve Projeler Daire Baskanhigi Alt Yapi Projeler
Mdadarlaginden goris alinmadan uygulama yapilamaz denilmistir.

Kiymeti : 23.546.000,00 TL
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KDV Orani : %20
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydi gibidir.

Artirma Bilgileri
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 07/01/2026 - 10:38
LAMIMA |
Bitis Tarih ve Saati : 14/01/2026 - 10:38
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 04/02/2026 - 10:38
220 AN 111 12T
Bitis Tarih ve Saati : 11/02/2026 - 10:38
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile 0 malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina richani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek ic¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma siresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali (zerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi héalinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
sliresinin bitiminden 6nceki is glini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya Kkatilacak Kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
siresinin bitiminden 6nceki is glnl mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekalethameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma sdresinin sona ermesinden
onceki is guni mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklhik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gin icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi héalde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri i¢in de gecerli olacaktir.

7- Thale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden N4T4 idD - YLi GSgC - kG4by+Z - 5anq I = ile erisebilirsin

[=:



Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gln icginde icra dairesi hesabina 6demesi
gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan disiilmek tzere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiin ekleriyle birlikte sartnameyi gormus ve igerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20), ipotek terkin harci ve teslim masraflari aliciya
aittir. Saticilara ait tapu harci (binde 20) ise taraflarin hissesine gore kendilerine édenecek bedelden
kesilecek olup, memurlugumuzca vergi dairesine satici tapu harci olarak depo edilecektir. Birikmis
vergiler satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183
saylll Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki
hiktumleri mahfuzdur.)

13- Tapu kaydinda 28/12/1976 tarih ve 5558 yevmiye numarali ipotek serhi bulunmakla, ipotek
alacaklisi mirascilara ¢ikartilan muhtiraya karsilik olarak bir bor¢ veya alacak bildirilmediginden terkin
edilerek tescil verilecektir. ipotek terkin harclari ihale alicisi tarafindan karsilanacaktir.

14- ihaleye teminatsiz girme hakki olan kisilerden tasinmazin ihalesini almasi durumunda,
verilen yasal surede ihale bedelini yatirmamasi halinde, ikinci ihaleye ve bu tasinmaz igin
memurlugumuzca bu dosyadan yapilacak baska ihalelere nakit teminat yatirmasi halinde girebilecektir
ve bu ihalelerde de yasal surede ihale bedelini yatirmamasi halinde teminati iade edilmeyerek, hak
sahipleri arasinda paylastirilacaktir. Ayrica, ihaleye teminatsiz giris hakki olup katilan ve ihale bedelini
sliresinde yatirmayip dismesine sebebiyet veren taraflardan bu dosyamizdan malin bir sonraki
ihalelerde satilmasi durumunda teminata isabet eden bedel; ihalenin dismesine sebebiyet veren
hissedarin hisse bedelinden kesilecek olup, diger hak sahiplerine paylastirilacaktir.

27/11/2025
Mesut GUNDOGDU
Satis Memuru
146716
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(IIK m.114 ve m.126)
(*) Ngililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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