Ornek No:53*
T.C.

GAZIOSMANPASA
SULH HUKUK MAHKEMELERI SATIS MEMURLUGU
2025/27 VESAYET SATIS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli dzellikleri:

INO'LU TASINMAZIN _
Ozellikleri - Istanbul 1l, Qaziosmangasa_l_ llce, YILDIZTABYA Mahal_le/Kéy, 6817 Ada, 2 I_Darsel, Al
BLOK 36 NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM 3/20 HISSE Nolu (SANIYE ACAR HISSESI) gagimsiz

Bolum Kesif glini dava konusu tasinmaza Sayin Hakim onciliginde gidilmistir. Ancak tasinmazin kapisinin kilitli olmasi
sebebiyle i¢ hacimleri gorillememistir. Ancak sitenin TOKI tarafindan insa edildigi ve daire i¢ 6zelliklerinin tiim
tasinmazlarda standart malzeme ile donatildi§i 6grenilmistir. Ayrica heyette gérevli gayrimenkul degerleme uzmani bilirkisi
tarafindan daha once finans kuruluslarina hazirlanan de@erleme raporundan da malzemelerin standart oldugu gérulmastir.
Tasinmazin alan tespitinde T.C. Gaziosmanpasa Belediyesi tarafindan dosyasina sunulan mimari projesi esas alinmistir.
Mimari projesine gore Al blok bina; 37875,71 m2 yiz dlciimli arsa Uzerinde betonarme karkas tarzda blok nizamda insa
edilmistir. Parsel (izerinde 18 adet blok, ticaret bloklari ile camii, gocuk oyun alani, park alani bulunmaktadir. A1 blok binanin
bodrum katinda 4 adet diikkan, kazan dairesi, elektrik odasi, haber ve sistem odasi, elektrik odasi ve dikkanlara ait depo
alanlari, zemin katinda bina girisi, ve 6 adet daire, normal katlarin her birinde 7ser adet daire olmak (zere binada toplam 45
adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Bina girisi site icerisinden zemin kattan giineybati cepheden saglanmaktadir. Ayrica kot
farki sebebiyle hem projesinde hem de yerinde kuzeydo§u yoninden bodrum kattan giris bulunmaktadir. Tasinmazin
bulundugu site TOKI istanbul Vadi Evleri 1.Etap olarak isimlendirilmis olup, site girisinde giivenlik bulunmaktadir. Site etrafi
henliz gevrili olmayip, parselin glineybati yoniinde yer alan bloklarin insaasi devam etmektedir. Site icerisinde agik otopark
alanlari, cocuk oyun alanlari bulunmaktadir. Bina dis cephesi 1sI yalitim Gzeri kompozit kapl, bina giris kapisi aliminyum
profil, bodrum katta ise demir dogramadir. Kat sahanhklari ve basamaklar mermer kaplama, duvarlar ve tavan plastik
boyalidir. Binada asansér bulunmaktadir. Binanin Cevre ve Sehircilik Bakanligi bina siniflandirmasinda 4/A sinifi imalatlari
oldugu anlasiimistir. Binanin yeni insa edildigi ve bakimli oldugu tespit edilmistir. Tasinmazin bulundugu yer, cevresinin
tesekkdil tarzi ve merkezi konum itibariyle sik yapilasmanin oldugu, b&lgenin alt yapisi tamamlanmis, su, elektrik, dogalgaz,
kanalizasyon gibi alt yapi tesisatlari bulunmaktadir. Belediye hizmetlerinin tamamindan yararlanmaktadir. Yakin cevresinde
genellikle konut ve ticari Unite agirlikli binalar bulunmaktadir. Tasinmazlar sosyal donati alanlarina yakin mesafede
bulunmaktadir. Toplu tasima araglari ve ulasim kolay ve rahat saglanmaktadir. Cevresinde genellikle ayni nitelikle ve benzer
Ozelliklerde 4-5 kath binalar bulunmaktadir. Dava konusu tasinmazin cevresinde; Yildizpark Modern Sitesi, Mimar Sinan
Camii ve Yunus Emre Cocuk Parki bulunmaktadir. Dava konusu tasinmaz, Gaziosmanpasa Caddesine yaklasik 40 metre,
Vardar Bulvarina 250 metre kus ugumu mesafededir.

imar Durumu: insaat tarzi Riskli Alanlara Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda, K1 Konut
Alani, TAKS: 0.50, Emsal: 1.80, Blok Nizam yapilasma sartlarina sahiptir.

Kiymeti :607.500,00 TL
KDV Orani  : %0
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydi gibidir.

Artirma Bilgileri
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 11/12/2025 - 10:58
L. Artirma
Bitis Tarih ve Saati : 18/12/2025 - 10:58
Baglangic Tarih ve Saati : 08/01/2026 - 10:58
2.Artirma
Bitis Tarih ve Saati : 15/01/2026 - 10:58
Satis sartlari:

1.- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralijinda acik artirma suretiyle Elektronik Satis Portali’nda
(esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin muhammen kiymeti ve
o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alaca§ina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve
ayrica bu miktara ilave olarak paraya gevirme ve paylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.
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2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylizde onunu karsilayacak tutardaki nakit teminatin
en gec artirma sdresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisl yapan icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis
Portali Uzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi hélinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka
tarafindan, en ge¢ artirma siresinin bitiminden 6nceki is giini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen
kiymetinin yuzde onunu Kkarsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden
veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma siiresinin bitiminden 6nceki
is glini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi
dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran
temsilcinin icra dairesine miracaatlar yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra
dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu héllerde acik artirma konusu mal belirli paylarla satin almak isteyen misterek
alicilarin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden dnceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat ederek
hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin,
resmfi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gére verdiklerivekaletnameyi veya belgeyi bulunduran
hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlar yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru
aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz tzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve masrafa dair olan
iddialarini evraki musbitesiyle on bes giin iginde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle
sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri igin de gegerli olacaktir.

6- Ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gercgeklestigine iligkin tutanagin Elektronik Satis Portali’nda
(ihale bitiminden 1 giin sonra agik arttirma sonug tutanagi vasi de hazir bulundugunda UYAP ortamindan alinacak ve
teklif verme tutanagi, acik arttirma sonug tutanagi vasi tarafindan da imzalandiktan sonra hakimin onayina sunulacaktir.
Acik arttirma sonug tutanagi diizenlenirken vasi veya vekili hazir olmadigi veyahut hazir olup ta tutanagi imzalamadigi
takdirde satisin disirulmesine karar verilecektir.) ilan edildigi ve ihalenin vesayet makaminin onayi ile tamamlandiktan
sonra, aliciya ihale vesayet makami tarafindan onaylandiktan sonra bedelini 6demek tzere yedi (7) glni gegmemek sartiyla
miihlet verilecektir. ihalenin tamamlandigina iliskin tutanak vaside hazir oldugu takdirde satis memurlugunda tutulacak olup,
vesayet makaminin onayina sunulacaktir.

7- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan teminat iade
edilmeyip dncelikle satis masraflarindan distilmek zere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine 6denecektir.

8- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiksek teklif verenin ihale
bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk acik artirmadaki sartlar cergevesinde tekrar
yapilacaktir.

9- Satisa katilanlar butun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

10- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Uzerine yapilacaktir.

11- ihale damga vergisi, satis memuru dcreti, tapu harcinin tamami ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis
vergiler satis bedelinden &denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)21/11/2025

Sadik ADANAS
Satis Memuru 242575
E imza

(11K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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