Ornek No: 52*
T.C.
GAZIOSMANPASA SULH HUKUK MAHKEMELERI SATIS MEMURLUGU
2025/27 SATIS
TASINMAZIN ACIK ARTIRMA SARTNAMESI VE TUTANAGI
Hissedar Adi ve Soyadi :1- ESAT ORBAY ALTINCAYIR

vekilleri Av. BEKIR YUCEYURT

Av. KAAN DEMIRTURK
2- ZUHAL ALTINCAYIR CAYGUR

vekili Av. FILIZ BAS

3- GAZIOSMANPASA BELEDIYE BASKANLIGI EMLAK VE
ISTIMLAK MUDURLUGU

Birinci Artirmanin Yapilacagi

Gun ve Saat Araligl : 19/06/2025 - 26/06/2025 glinii saat 14:58

Ikinci Artirmanin Yapilacag

GUn ve Saat Aralig : 17/07/2025 - 24/07/2025 glinl saat 14:58

Sartnamenin

Acik Bulunduruldugu ilk Giin  [lan tarihinden itibaren.

Tasinmazin Tapu Kaydi ve Niteligi - Istanbul il, Gaziosmanpasa ilge, SARIGOL Mahalle/Kdy, 1563

Ada, 6 Parsel, 3. Kat 5 Nolu Ba§imsiz Bolim Bilirkisi raporunda 6zetle "Tapuda Gaziosmanpasa ilgesi Sarigél
Mahallesi 1563 ada 6 parsel sayili 221,98 m2 miktarindaki arsa vasifli tasinmaz (zerinde bulunan binanin
3.normal kat 5 badimsiz bélim numarali 144/624 arsa payh Cati Arasi Piyesli Daire, idari olarak Sarigél
Mahallesi Marmara Caddesi Bozkaya Ap. No: 50 Gaziosmanpasa /istanbul adresinde, bulunmakta olup, tasinmaz
gezilip gorulmuis, gerekli inceleme ve notlar ile goruntiler alinmistir. Parselin tamaminin 221,98m2 oldugu
lzerinde B.A.K sistemle insa edilmis cephesi BTB cam mozaik kaplamali, bodrum kat, zemin kat ve (i¢ normal
kattan ibaret bina oldugu, binanin elektrik, su ve dogalgaz tesisatlarinin bulundugu, Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin bina siniflandirmasinda 3/B sinifi imalatlarinin bulundugu binanin yaklasik 30 yillik oldugu
anlasiimistir. Binanin 3. Normal katinda bulunan dava konusu (5) nolu bagimsiz bélim cati arasi piyesli dairenin
tapu kaydinda cati arasi piyesli oldugu belirtilmis ise de mahallinde yapilan incelemede ¢ati piyesinin yapiimamis
oldugu gorulmastir. Dairenin 5,75 m2 koridor, 37,20m2 icinde acik balkonu olan salon, 17,15m? ve 17,53m?2
birinde acik balkon olan iki oda , 8,20m? mutfak, 5,60 banyo, 1m? depo olarak kullanilan wc, 2,50m? kapali
balkondan ibaret oldugu, daire giris kapisi ¢elik kapi pencereleri pvc dograma, i¢ dogramalarinin ahsap oldugu,
sivall badanal dairenin oda désemeleri ahsap lamine parke tavanlari kartonpiyerli, mutfak tezgah dolaph oldugu,
banyo wc duvarlari tavana kadar seramik kaplamali oldugu dus kabini, klozet ve lavabodan ibaret oldugu, dairenin
kombi sistemi ile isitilmakta oldugu, kullanim alaninin net 94,93m2 ve birit insaat alaninin 110m2 oldugu
anlastimistir.

Tapu Sicilindeki Diger Bilgiler : Tapu kaydindaki gibidir.

Tasinmaz Uzerindeki Mukellefiyetler : Tapu kaydindaki gibidir.

Takdir Olunan Deger :4.095.000,00 TL

Artirmaya Istirak icin

Alinan Teminatin Nev'i ve Miktari :409.500,00 TL

Tasinmazin Son imar Durumu : 07.08.2006 tasdik tarihli ve 1/1000 Olgekli Tem Guneyi Revizyon

Uygulama imar Planinda Blok nizam 4 katli Konut alaninda kalmakta oldugu belirtilmektedir.
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ARTIRMA SARTLARI:

1- Artirmaya katilabilmek igin mahcuz malin kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki nakit
teminatin en ge¢ artirma sdresinin bitiminden 6nceki gin saat 23.30’a kadar satisi yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali tizerinden yatirilmasi gerekmektedir. Gosterilecek teminatin, teminat mektubu
olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma suresinin bitiminden 6nceki is
guni mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun kiymetinin yiizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

2- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhigin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinden, en ge¢ artirma sdresinin sona ermesinden 6nceki is gini mesai
bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati
karsiladigi miktar kadar teminat alinmaz. Alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

3- Tasinmaz Uzerindeki .......... irtifak haklari, tasinmaz mukellefiyetleri, ipotekler, ipotekli borg senetleri,
irat senetleriyle ile birlikte satilacak bor¢lunun bu tasinmaz ile temin edilmis sahsi ........... borcu aliciya intikal
edecektir. ipotek ve ipotekli bor¢ senediyle temin edilmis olup bu suretle miisteriye devrolunan borgtan asil
borclunun kurtulmasi alacaklinin miracaat hakkinin mahfuz oldugunu ihaleden itibaren bir sene icinde kendisine
bildirmis olmasina baglidir. (Tlrk Medeni Kanunu madde:888 Tasinmaz (izerindeki rehinle temin edilmis muaccel
borclar musteriye devredilmeyerek satis bedelinden tercihan ddenecektir.)

4- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen gin ve saatler arah§inda agik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek teklifler malin muhammen kiymetinin
yuzde ellisi Gzerinden baslatilir. Su kadar ki, artirma bedelinin malin muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o
malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu
miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya ¢evirme ve paylastirma masraflarini da gecmesi sarti ile ihale
olunur.

5- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadigdi veya en yiiksek teklif verenin
ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirma ilk agik artirmadaki sartlar
cercevesinde tekrar yapilir.

6- ihale alicisinin en yiksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde alinan
teminat iade edilmez. Oncelikle satis masraflarina mahsup edilir. Teminat bedelinin kalmasi halinde Kanun
hiikimlerine gore belirlenecek hak sahiplerine alacaklarina mahsuben édenir.

7- %1 KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Saticilara ait tapu
harci (binde 20) ise taraflarin hissesine gore kendilerine édenecek bedelden kesilecek olup, memurluumuzca
vergi dairesine satici tapu harci olarak depo edilecektir. Birikmis vergiler satis bedelinden édenir. (icra ve Iflas
Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayilli Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda
Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)

8- Baskaca lizumlu izahat : Damga vergisi, %21 KDV bedeli (O.T.V.), Tapu harcinin yarisi ile tahliye
teslim masraflari aliciya ait olup, belediye tellaliye bedeli, tasinmazin aynindan dogan vergiler ihale bedelinden
Odenecektir.

Ihaleye teminatsiz girme hakki olan hissedarlarin tasinmazin ihalesini almasi durumunda, hissesi
dustldikten sonra verilen yasal strede yatirmasi gereken miktari yatirmamasi halinde, ikinci ihaleye ve bu
tasinmaz icin memurlugumuzca bu dosyadan yapilacak baska ihalelere nakit teminat yatirmasi halinde
girebilecektir ve bu ihalede de yasal surede payina disen ihale bedelini yatirmamasi halinde teminat iade
edilmeyerek , hak sahipleri arasinda paylastirilacaktir.

Tapu Uzerinde goriinen Gaziosmanpasa Belediye Baskanhgi lehine tesis edilen ipoteke iliskin borg
hissedarlarin hissesinden 6denecek olup, tescil ipotek terkin edilerek verilecek ve ipotek terkin harci alici tarafa
yuklenecektir.

22/05/2025

Mesut GUNDOGDU
Satis Memuru
146716

pe—imzalldlr

(I1K m.124, 125) O]
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Ornek No:53*
T.C.

GAZIOSMANPASA SULH HUKUK MAHKEMELERI SATIS MEMURLUGU
2025/27 SATIS
TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:
1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri - Istanbul 11, Gaziosmanpasa ilce, SARIGOL Mahalle/Kdy, 1563 Ada, 6 Parsel, 3. Kat 5 Nolu
Bagdimsiz Boliim Bilirkisi raporunda zetle "Tapuda Gaziosmanpasa llcesi Sarigél Mahallesi 1563 ada 6 parsel
saylli 221,98 m2 miktarindaki arsa vasifli tasinmaz tizerinde bulunan binanin 3.normal kat 5 bagimsiz bélim
numarall 144/624 arsa payli Cati Arasi Piyesli Daire, idari olarak Sarig6él Mahallesi Marmara Caddesi Bozkaya
Ap. No: 50 Gaziosmanpasa /istanbul adresinde, bulunmakta olup, tasinmaz gezilip gériilmiis, gerekli inceleme ve
notlar ile géruntiler ahinmustir. Parselin tamaminin 221,98m2 oldugu Uzerinde B.A.K sistemle insa edilmis cephesi
BTB cam mozaik kaplamali, bodrum kat, zemin kat ve ¢ normal kattan ibaret bina oldugu, binanin elektrik, su ve
dogalgaz tesisatlarinin bulundugu, Cevre ve Sehircilik Bakanhginin bina siniflandirmasinda 3/B sinifi imalatlarinin
bulundugu binanin yaklasik 30 yillik oldudu anlasiimistir. Binanin 3. Normal katinda bulunan dava konusu (5)
nolu bagimsiz bolim cati arasi piyesli dairenin tapu kaydinda ¢ati arasi piyesli oldugu belirtilmis ise de mahallinde
yapilan incelemede cati piyesinin yapiimamis oldugu gérilmastir. Dairenin 5,75 m2 koridor, 37,20m2 icinde acik
balkonu olan salon, 17,15m2ve 17,53m?2 birinde acik balkon olan iki oda, 8,20m2 mutfak, 5,60 banyo, 1m?2 depo
olarak kullanilan wc, 2,50m2 kapali balkondan ibaret oldugu, daire giris kapisi celik kapi pencereleri pvc dograma,
ic dogramalarinin ahsap oldugu, sivali badanali dairenin oda désemeleri ahsap lamine parke tavanlari kartonpiyerli,
mutfak tezgah dolapli oldugu, banyo wc duvarlari tavana kadar seramik kaplamali oldudu dus kabini, klozet ve
lavabodan ibaret oldugu, dairenin kombi sistemi ile 1sitilmakta oldugu, kullanim alaninin net 94,93m2 ve burit
insaat alaninin 110m2 oldugu anlasiimistir. 17.09.2024 tarihli bilirkisi raporundaki i¢ mekan fotograflari
kullaniimistir.” denilmektedir.

imar Durumu: insaat tarzi 07.08.2006 tasdik tarihli ve 1/1000 6lcekli Tem Giineyi Revizyon Uygulama imar
Planinda Blok nizam 4 katli Konut alaninda kalmakta oldugu belirtilmektedir.

Kiymeti :4.095.000,00 TL
KDV Orani %1
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydi gibidir.

Artirma Bilgileri
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 19/06/2025 - 14:58

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 26/06/2025 - 14:58

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 17/07/2025 - 14:58
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 24/07/2025 - 14:58

Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda acik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin ylUzde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma stiresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi hélinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma siresinin bitiminden 6nceki is gunii mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.
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3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma slresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline gére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu héllerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en ge¢ artirma suresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey stirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhdin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki is giinli mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklhlar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes guniginde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
hélde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanadin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gln icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan distulmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk acik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar butun ekleriyle birlikte sartnameyi gormis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Saticilara ait tapu
harci (binde 20) ise taraflarin hissesine gore kendilerine ddenecek bedelden kesilecek olup, memurlugumuzca
vergi dairesine satici tapu harci olarak depo edilecektir. Birikmis vergiler satis bedelinden édenir. (icra ve iflas
Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda
Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikiimleri mahfuzdur.)

13- ihaleye teminatsiz girme hakki olan hissedarlarin tasinmazin ihalesini almasi durumunda, hissesi
dustldikten sonra verilen yasal surede yatirmasi gereken miktari yatirmamasi halinde, ikinci ihaleye ve bu
tasinmaz icin memurlugumuzca bu dosyadan vyapilacak baska ihalelere nakit teminat yatirmasi halinde
girebilecektir ve bu ihalede de yasal sirede payina disen ihale bedelini yatirmamasi halinde teminat iade
edilmeyerek , hak sahipleri arasinda paylastirilacaktir.

14- Tapu Uzerinde gorinen Gaziosmanpasa Belediye Baskanligi lehine tesis edilen ipoteke iliskin borg
hissedarlarin hissesinden ddenecek olup, tescil ipotek terkin edilerek verilecek ve ipotek terkin harci alici tarafa
yuklenecektir.

22/05/2025
Mesut GUNDOGDU
Satis Memuru
146716

Fe—imzalldlr

(I1K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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T.C.
GAZIOSMANPASA
SULH HUKUK MAHKEMELERI SATIS MEMURLUGU
2025/27 SATIS

SATIS KARARI

Talep geregince dosya incelendi;

KARAR :

1- Asagida bilgileri yazili hacizli mallarin belirtilen yer, giin ve saatte acik artirma
usultiyle satisinin yapilmasina, birinci artirmada malin muhammen bedelinin ytzde 50' sine ve riighanh
alacaklilarin alacaklarini ve satis masraflarini gegmesi sarti ile ihale edilmesine, bu bedelle alic
¢ctkmamasi durumunda ihalenin 2. satis giiniinde ylizde 50 oraninda pey slrene kanuni sartlar dahilinde
ihale edilmesine,

2- Satisa cikarilacak mal ilaninin bir gazetede yayinlattirmak suretiyle yapiimasina,

3- Yeteri kadar satis ilaninin hazirlanarak ilgililere tebligine,

4- Tapu kaydinda Gaziosmanpasa Belediyesi lehine tesis edilen ipotek (02/08/2007 tarih
ve 14722 yevmiye numarall) yoninden memurlugumuza bildirilecek olan guncel fiyattan taraflarin
hissesinde ipotek borcu 6denmesine, hisse bedeli ipotek alacaginin altinda kalir ise satisin dusurilmesine,
ipotek serhinin terkin edilerek tescil verilmesine, ipotek terkin harglarinin ihale alicisi tarafindan
karsilanmasina;

5- Satis giderlerinin satis isteyenden karsilanmasina karar verildi.22/05/2025

Satisina karar verilen mallar :

No 1.Satis 2.Satis Saat Mal Tard Yer

Aclklama
Tarihi Tarihi

1 |26/06/2025 |24/07/2025 14:58 - 14:58 | Tasinmaz Bu ihale Elektronik ISTANBUL il, GAZIOSMANPAGSA ilge , SARIGOL
Ortamda Sonuglanacaktir - | Mahalle/Mevki, 1563 Ada No, 6 Parsel No , 110 Yz
esatis.uyap.gov.tr Olgiimii, 3. Kat 5 Bagimsiz Bolim
GAZIOSMANPASA /
iISTANBUL

Mesut GUNDOGDU
Satis Memuru
146716

pe—imzalldlr
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