Ornek No:53*
T.C.
GAZIOSMANPASA SULH HUKUK MAHKEMELERI SATIS MEMURLUGU
2023/78 SATIS
TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve dnemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : istanbul il, Gaziosmanpasa ilce, MERKEZ Mahalle/Kdy, 1317 Ada, 2 Parsel,istanbul ili,
Gaziosmanpasa ilcesi, Merkez Mahallesi, 1317 Ada, 2 Parsel sayili tasinmazin bulundugu, bir cepheden
Kubilay Sokak No0:45-47 ve diger cepheden Guldemet Sokak No:46 kapi sayili adreste incelemeler
yaptimis ve Olcumler alinmistir. Buna gore sirasiyla: Dava konusu 1317 Ada, 2 Parsel tamami 207,00m?
olup Uzerinde iki ayr1 bina bulundugu bunlardan birinin Kubilay Sokak No:45-47 ve digerinin Glldemet
Sokak No:46 kapi sayili binalar oldugu gorulmustir. Binalarin sirasi ile incelenmesinde; Kubilay Sokak
No0:45-47 kapi sayili binanin bodrum kat * Zemin kat ve 2 normal Kattan ibaret Uzerinde kiremit
kaplamali ¢atisi bulunan cephesi sivali B.A.K sistemle insa edilmis, elektrik, su ve dogalgaz tesisati
mevcut, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi bina siniflandirmasinda 3/B sinifi imalatlari olan yaklasik 20 yillik
olarak belirtilmis ise de dosyasindaki belgeler ve beyanlar dikkate alindiginda 25-30 yillik bina oldugu
anlasiimistir. Binanin bodrum katinin depo olarak kullaniimakta oldugu, i¢ bdlmeleri olmayan kaba halde
bulundugu kat alaninin 108,28 m2 oldugu anlasiimistir. Binanin Zemin katinda 6n cephede kapisi
kepenkli 13,75 m2 bir garaj ve arkasinda bir daire bulundugu, antre, salon, odalar, mutfak, banyo ve wc
den ibaret dairenin pencere dogramalari pvc ve demir korkuluklu, i¢ dogramalari ahsap, i1slak zeminler
seramik kaplamali oldugu kat insaat alaninin 108,28m2 oldugu anlasiimistir. Binanin 1. Normal kat ve 2.
Normal Kkatlarinda da birer daire olup dairelerin antre, salon, odalar, mutfak, banyo ve wc den ibaret
oldugu, 6nde acik arkada kapali balkon bulundugu, daire giris kapilari cgelik kapi, pencereleri pvc
dogramali, odalar ahsap lamine parke kaplamali, tavanlar kartonpiyerli, mutfaklarda tezgah ve alt (st
dolaplarn oldugu, banyoda dus kabini, lavabo ve klozet bulundugu, wc duvarlar tavana kadar seramik
kaplamali alaturka hela tash oldugu, dopalgaz kombi sistemiyle 1sitildigi, her bir katin insaat alaninin
117,15m2 oldugu anlastimistir. Kubilay Sokak No:45-47 kapi sayili binanin toplam insaat alaninin
450,86m? oldugu, 1-2 ve 3 numarali dairelerin Kiracilar tarafindan kullanildigi anlasiimistir.
Gaziosmanpasa 2.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2019/299 Esas ve 2022/622 sayili kararina gore
MUHTESATIN. DAVACI Celal AKANSU TARAFINDAN MEYDANA GETIRILDIGININ
TESPITINE Karar verilmis oldugu goriilmiistiir. b)Giildemet Sokak No:46 kapisayili binanin Zemin kat
* 1. Normal Kkat ve catl katindan ibaret tzerinde catisi bulunan Zemin kat cephesi sivali boyali, normal
kat cephesi sivali B.A.K sistemle insa edilmis, elektrik, su ve dogalgaz tesisati mevcut, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi bina siniflandirmasinda 3/B sinifi imalatlari olan yaklasik 30 yillik oldugu belirtilmis
ise de bu bina 1966 yilinda yapilmis ve elektrik aboneligi muris tarafindan 08.04.1966 tarihli evrak
bulunmakta. Bu belge tarihine gore bina 57 yillik bir bina oldugu anlasiimistir. Binanin Zemin katinda
bir daire bulundugu, antre, salon, odalar, mutfak, banyo ve we den ibaret dairenin pencere dogramalari
pvc ve demir korkuluklu, i¢ dogramalari ahsap, i1slak zeminler seramik kaplamali oldugu, dairenin
dogalgaz sobali i1stmasi oldugu, kat insaat alaninin 70,90m?2 oldugu Anlasiimistir. Binanin 1. Normal
katinda bir daire olup dairenin antre, salon, odalar, mutfak, banyo ve wc den ibaret oldugu, pencereleri
pvc dogramali, odalar kaplamali, utfaklarda tezgah ve alt Gst dolaplari oldugu, islak hacimleri seramik
kaplamali oldugu, dopalgaz sobal sistemiyle 1sitildigi, katin insaat alaninin 79,40m2 oldugu anlasiimistir.
Binanin cati atinda mustakil kullaniml odalar ve 6nde Uzeri kapali terasinin buludugu, elektrik ve su
tesiatinin bulundugu, kat insaat alaninin 79,40m2 oldugu anlasiimistir. Giildemet Sokak No:46 kapi sayili
binanin toplam insaat alaninin 229,70m? oldugu anlasiimistir. Dava konusu tasinmazin gevresinde; Kadir
Yorikoglu Anadolu imam Hatip Lisesi, Vitamin Eczanesi, Medikal Park Hastanesi, Avrupa Ozel Safak
Hastanesi, Gaziosmanpasa Hiikiimet Konagi, Selim Hoca Camii, Yeni Yizyil Universitesi Hastanesi vs.
Bulunmaktadir. Dava konusu tasinmaz, Gaziosmanpasa Belediyesine 500 metre, Gaziosmanpasa
Hikimet Konag@ina 150 metre, Gaziosmanpasa Meydana 150 metre, yatay mesafede bulunmaktadir.
imar Durumu: 07/08/2006 tasdik tarihli ve 1/1000 élcekli TEM Giineyi Revizyon Uygulama imar
planinda (uip-6963) Bitisik nizam 4 katli Konut alaninda kalmakta oldugu belirtilmistir.

Kiymeti :18.714.807,00 TL
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KDV Orani : %1
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydi gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 06/02/2025 - 11:55
L AN M | -
Bitis Tarih ve Saati : 13/02/2025 - 11:55
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 06/03/2025 - 11:55
2 AT I | o
Bitis Tarih ve Saati : 13/03/2025 - 11:55
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile 0 malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek ic¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yiizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma sdresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali tzerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi héalinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
siresinin bitiminden dnceki is giini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
stresinin bitiminden 6nceki is glni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri d&hilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mumkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya vyetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma slresinin sona ermesinden
onceki is gund mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortakhk payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kisminbasvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz (zerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki miusbitesiyle on bes gun icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan haric
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6demesi
gerekmektedir.
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8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan disiilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar butiun ekleriyle birlikte sartnameyi gormis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim iglemleri ihalenin kesinlesmesi tizerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, 1/2 tapu harg ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis
bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulu Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

13- ihaleye teminatsiz girme hakki olan hissedarlarin tasinmazin ihalesini almasi durumunda,
hissesi dustldikten sonra verilen yasal sirede yatirmasi gereken miktari yatirmamasi halinde, ikinci
ihaleye ve bu tasinmaz icin memurlugumuzca bu dosyadan yapilacak baska ihalelere nakit teminat
yatirmasi halinde girebilecektir ve bu ihalede de yasal siirede payina disen ihale bedelini yatirmamasi
halinde teminat iade edilmeyerek , hak sahipleri arasinda paylastirilacaktir

13/01/2025
Mesut GUNDOGDU
Satis Memuru
146716
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(IK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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