TC.
GAZIOSMANPASA BELEDIYE BASKANLIGI
EMLAK ve iSTIMLAK MUDURLUGU
GOREV VE CALISMA YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amac
MADDE 1 - (1) Bu yonetmeligin amaci, Emlak ve Istimlak Miidirltginiin kurulus,
gorev, yetki ve sorumluluklan ile ¢aligma usul ve esaslarini diizenlemektir.
Kapsam
MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, Emlak ve Istimlak Midurligiindeki personelin gorev,
yetki ve sorumluluklar: ile ¢aligma usul ve esaslarim kapsar
Dayanak
MADDE 3 - (1) Bu yonetmelik; 5393 sayili Belediye Kanunu, 5216 sayil Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimlerine istinaden hazirlanmigtir.
Ayrica Emlak ve Istimlak Midirlugu gorevlerini:
~ 5393 Belediye Kanunu
— 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyeler Kanunu
~ 3194 Sayili Imar Kanunu
— 5237 Sayih Tirk Ceza Kanunu
— 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu
~ 2510 Sayili Iskdan Kanunu
~  2981-3290-3366 Sayih Imar Affi Kanunu
— 775 Sayih Gecekondu Kanunu
~  2942-4650 Sayih Kamulagtirma Kanunu
— 4916 Sayili Cesitli Kanunlarda Ve Maliye Bakanhfimin Tegkilat Ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun
~ 4706 Sayili Kanun
— 2886 Sayili Devlet Thale Kanunu
~ 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunu
— 222 Sayih ilkogretim Ve Egitim Kanunu
~ 2985 Sayili Toplu Konut Kanunu
— 5018 Sayili Kamu Mali Yonetimi Ve Kontrol Kanunu
~ 492 Sayih Harglar Kanunu
— 2464 Sayih Belediye Gelirleri Kanunu
~ 3402 Sayili Kadastro Kanunu
—  Gecekondu Uygulama Yonetmeligi
~ Hazine Taginmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik
~ 309 Sayih Milli Emlak Genel Tebligi
~ 313 Sayih Milli Emlak Genel Tebliginin ilgili hiktimleri ¢ergevesinde ytrutir.
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Tammlar

MADDE 4 - (1) Bu yonetmelikte gegen:

a) Beledive  :Gaziosmanpasa Belediyesi'ni,

b) Baskanhk :Gaziosmanpasa Belediye Bagkanlhii n,
¢) Biyiiksehir :Istanbul Biyiiksehir Belediyesi'ni,

d) Midirlik  :Emlak ve Istimlak Midiirligi’ ni,

e) Miidir ‘Emlak ve Istimlak Miidiria’ na,

f) Yonetmelik :Emlak ve Istimlak Mudirligi Gorev ve Calisma Yonetmeligini ifade
eder.

IKINCi BOLUM
Teskilat ve Baghhk

Teskilat

MADDE 5 - (1) Emlak ve Istimlak Mudirliginiin Personel yapisi asafida belirtilen
sekildedir.

a) Mudir

b) Memurlar

¢) Sozlesmeli memurlar

(2) Midurlugun tegkilat yapis: agagidaki gibidir.

a) Midir

b) Kalem

¢) Teknik personel

d) Diger Personel _ _

(3) Belediye ve Bagh Kuruluglani ile Mahalli Idare Birlikleri Norm Kadro Ilke ve
Standartlarina Iliskin Esaslar cercevesinde midirlugin hizmet alanlan, gorev ve
sorumluluklarina paralel olarak ihtiyag duyulan nitelik ve sayida, is ve islemlerin daha etkin
ve verimli yiiriitillebilmesi igin midiriin talebi Yazi Isleri Midirlugtniin teklifi ve Belediye
Baskaninin onay: ile kadro kargihigi olmaksizin hizmet gere§i “Buro Sorumlusu” ve ™
Yonetici Yardimeis1” goreviendirilmesi yapilabilir,

(4) Midirlagin i¢ organizasyon yamisimin tegkili, birimde gorev yapan tim personelin
gorev yetki ve sorumluluklar birim amirinin teklifi ve Bagkan Yardimcisimin onayi ile
gergeklestirilecek bir i¢ diizenleme ile gegerlilik kazamr,

Baghhk

MADDE 6 - (1) Emlak ve Istimlak Midurligi, Belediye Bagkanina veya
gorevlendirecegi Bagkan Yardimcisina baghdir. Bagkan, bu gorevi bizzat veya
gorevlendirecegi kigi eliyle yirutir.

UCUNCU BOLUM
Giirev, Yetki ve Sorumluluk

Miidiirliigiin gorevleri

MADDE 7 -

(1) Belediyeye ait gayrimenkullerin ve Belediye tasarrufu altindaki alanlann tespitini
yapma, envanterini ve arsiv kayitlarimi tutma ve taginmazlan degerlendirmeye hazir hale
getirmek

(2) Gelir getirici tasinmaz mallarin kiraya verilmesi kontrol ve takibi konulanm da
kendi yetki ve ¢alismalan déahilinde siirdirmek,




(3)2981-3290 sayili kanuna istinaden imar affi miracaati bulunan sahislarin
miiracaatlarim degerlendirerek, tapu iglemlerini yapmak,

(4) Belediyeden tapu alan vatandaslarin tapu bedellerinin ipotek olarak islenmesi ve
taksitlerinin takibi, tahsili ve tapudan ipoteklerin fekki islemlerini yapmak,

(5) Belediye adina tescili ya da kamuya terk edilmis parsellerin isgal edilmelerini
onlemek igin gerekli hukuki muameleleri yaparak isgale son vermek ya da bu durumda olan
parsellerin kira ya da ecrimisile baglamak igin gerekli yasal iglemleri yapmak.

(6) Kendi yetki ve sorumluluguna verilen islerin hatasiz olmasi ve en kisa siire
igerisinde bitirmeye ¢aligmak.

(7) Belediyemiz ve Kamu kurumlar: arasinda devir iglemlerini yiriitmek

(8) Yasal mevzuat, sistem ve prosedirlerdeki degisiklikleri takip etmek.

(9) Kiymet takdir komisyonu ve uzlagma komisyonlar kurulmas: ¢aligmalarini, rapor
yazimu ve parsel sahiplerinin pazarhga ¢agnlmasim saglamak.

(10) Tahsis, takas, devir, irtifak hakki, (st hakk:, intifa hakki kurulmas: knnulannda
gerektiginde ilgili mevzuat dogrultusunda, gercek ve tizel kigiler veya kamu kurum ve
kuruluglan ile yapilacak protokol ve/veya idari sozlesmelerin hazirlanmasim saglamak.

(11) 2942 ve 4650 sayih Kamulastirma yasasimin ilgili maddeleri dogrultusunda yol,
yesil alan, park, ¢ocuk bahgesi vb. gibi meri planda amme hizmetlerine ayrilmig olan
gayrimenkulleri Baskan veya Baskan yardimcisinin gérisgleri dogrultusunda kamulagtirmak.

(12) Ihaleler: Miidirlik Belediye miilkiyetinde bulunan taginmazlarin kiraya verilmesi,
belediye igin gerekli yerlerin kiralanmas: iglemlerini yuritir. Belediye milkiniin kiraya
verilebilmesi i¢in Bagkanhifimin onaytr ve 2886 sayili yasa dogrultusunda sartname
hazirlanarak belediye enciimenine sunulur. Kanunun ilgili maddeleri geregi kiramin
muhammen bedeli Baskanhik Takdir Komisyonunca yapilir. Muhammen bedeli tayin edilmig
ve sartnamesi hazirlanmis dosya ilanen ihaleye g¢ikarilir ve belediye enciimenince ihalesi
yapilir, Hazirlanan dosyamin biitiin islemleri tamamlaninca bir niishasi mudirlitkte kalmak
lizere dosyanin ash Bagkanlikla ihaleyi alan arasinda sozlesme yapilmasi igin Bagkanhga
gonderilir. Sozlesme tanziminden sonra miidirlige iade edilir. Ozellik arz eden toplu
kiralarda Bagkanlik gorigt alinir, '

(13) Kamulastirma: 2942 sayili Kamulagirma kanunu ve bu kanunda degigiklik
yapilmas: hakkindaki 4650 sayih kanun ger¢evesinde kamulastirmalanin yapilabilmesi igin
oncelikle yatinm Midirliiklerinin ilgili w1l i¢inde yatinm programlarinda olan ve meri
planlarda yol, park, ¢ocuk bahgesi ve yesil alan gibi amme hizmetine aynlmis
gayrimenkullerin listesi istenir. Ongoriilen talepler Bagkanhfin gorigiine sunularak yil
igersindeki kamulastirma plam hazirlamr. Kamulasurmalar kanunun ilgili maddelerince
yiriitilerek sonuglandinilir. Taraflarin ihtilafa diismesi halinde konu Hukuk Isleri Mudiirligu
vasitasiyla yargiya intikal ettirilir.

llgemizdeki ana arterdeki kamulagtirmalar Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigindan talep
edilir.

(14) Kira takibi ve kira artii igleri: Ihalesi yapilan ve daha énce yapilmig olup kiraya
verilen Belediye miilkiiniin kira artigi islemleri Midirligimiz tarafindan yiritilmektedir.
Tahakkuklar dogrultusunda her ay kiralann tahsil edilmesi, kirasim 6demeyenler igin icra
takibi islemleri Mali Hizmetler Midiirligiince yapilir.

Kira artiglar, kira kontratina gore kiralama siiresi biten kiracilara sozlesmedeki
kira artig oranlarina gore yapilarak teblig edilir ve mukavele yenilenir. Kiralanan yerler
¢aligma ruhsat: agisindan denetlenir ve uygun olmayanlarin mevzuata uygun hale getirilmesi
igin yasal iglemler baglatihr. Kiralanan yerlerde kira kontratinda ve sartnamede belirtilen
hususlar tespit edildiginde veya tahliyesine sebep olacak hallerde, konu bagkanhga arz
edilerek kiracinin yasal yolla tahliyesi igin konu Hukuk Isleri Miidiirligii’ ne intikal ettirilir.

/%—Aqg) 3



(15) Fuzuli iggal ve ecrimisil igleri: Belediye siirlan dahilindeki Belediyeye ait
gayrimenkuller ile kamu mali durumundaki yerlerin iggal edilmeleri halinde mudirlik
tarafindan tespiti yapilir. Isgalin kaldinlmasi i¢in 775 ve 5393 sayih kanun geregi yasal
iglemler ifa edilir. Kroki ile tespit edilmis isgal alanlarimin belirli bir siire kullanimina
Belediye Bagkam veya belediye enciimeni yetkilidir. Isgallerle ilgili alinacak ecrimisil bedeli
Bagkanligin yetkili kildigi komisyon tarafindan belirlenir ve enciimence karara baglanir.

Ecrimisillerle ilgili iglemler 2886 sayili yasamin 75.maddesi ile 775 ve 5393 sayili
kanunlar gercevesinde yiritulir.

(16) Belediye adina yapilan ingaatlanin imar, ruhsat ve iskén islerinin talebini yapar.
Biten binalarin kat irtifak:, kat miilkiyeti, ipotek tahsisi v.b. islemlerini yiiritiir.

(17) Bagkanhk onay: ve gerekli kararlar ile belediye miilklerinin satilmasi, takasi,
tahsis edilmesi iglemlerini yiiritiir.

Miidiirliik yetkisi

MADDE 8 - (1) Emlak ve Istimlak Midiirligi, bu yonetmelikte sayilan gorevleri ve
5393 sayill Belediye Kanununa dayanarak Belediye Bagkaminca kendisine verilen tiim
gorevleri kanunlar gergevesinde yapmaya yetkilidir.

Miidiirliigiin sorumlulugu

MADDE 9 - (1) Emlak ve Istimlak Midiirligt, Belediye Bagkaninca verilen ve bu
yonetmelikte tarif edilen gorevler ile ilgili yasalarda belirtilen gorevleri gereken Ozen ve
¢abuklukla yapmak ve yiritmekle sorumludur.

Miidiiriin gorev, yetki ve sorumlulugu

MADDE 10 - (1) Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinii Baskanlik Makamina karg: temsil
eder.

(2) Midirligin yonetiminde tam yetkili kigidir. Midirligin her turli ¢alismalanim
diizenlemek.

(3) Emlak ve Istimlak Miidirlagiiniin Tahakkuk Amiri, Harcama Yetkilisi ve Mudurluk
personelinin 1. Sicil ve Disiplin amiridir.

(4) Emlak ve Istimlak Midarligi ile diger Midirlikler arasinda koordinasyonu
saglamak.

(5)Yasa, tizik ve yonetmeliklerle verilen gorevlerden yetkisi iginde olanlarin
yapilmasini saglamak

(6) Belediye Baskam ve Baskan Yardimcisinin verecekleri gorevleri yerine getirmek.

(7) Emri altinda gorev yapan ve ita amiri bulundugu biitiin memurlarin yonetmeligin
personelle ilgili denetimini ve gézetimini yapmak, gizli tezkiye varakalarimi diizenlemek,
onaylamak, yillik izinlerini ve mazeret izinlerini hazirlayip ita amirine sunmak.

(8)Miidurluk igindeki hizmetleri usuliine uygun bigimde yiritilmesini saglamak, bu

amag igin gerekli tedbirleri almak ve aldirmak.

(9) Yasalara gore Belediyenin gayrimenkullerini degerlendirmek wve wilhik kira
artiglarim takip etmek.

(10) 2942 ve 4650 sayili yasa hitkkimlerine gore mevzuat gergevesinde islemlerini
yapmak, ita amirlerine ve ilgili birimlere (Belediye Enciimenini, Belediye Meclisi) sunmak.

(11) Belediye simirlan igindeki Belediyenin taginmaz mallaninin denetimi ile yetkili
bulunmak, aksakliklar dizeltmek.

(12) Takdir komisyonlarinin tegkilini saglamak, ita amirlerine onaylatmak.

Teknik elemanin gorev, yetki ve sorumlulugu

MADDE 11 - (1) Maduriin ve birim sefinin verdigi gorevleri itina ve titizlikle yerine
getirmek, Emlak ve Istimlak Midirliginde 2942 ve 2886 sayili yasa hiikiimlerine gore
yapilacak faaliyetlerden teknik koordinasyonu saglamak, gerektigi takdirde mahalljnde tespit



ve Olgiim iglemlerini yapmak, yapilan iggallerin miktar ve amacinm tespit etmek ve 775 sayili
yasa hilkimlerine gore tahliyesini saglamaktir.

Memurlarin girev, yetki ve sorumlulugu

MADDE 12 - (1) Miidiiriin ve birim sefinin verdigi gorevleri itina ve titizlikle yerine
getirmek, talimatlarma uymak, midirligiimize miracaat edenlerin ve gelen evraklarn
cevaplandinlarak takibini saglamaktir.

DORDUNCU BOLUM
Giirev ve Hizmetlerin Icrasi

Girevin alinmas:

MADDE 13 - (1)Middr tarafindan havale edilen belgeler, dosyalar ve tim igler
ilgilisine (dijital ortamda ve/veya fiziki olarak) verilir.

Giirevin planlanmas:

MADDE 14 - (1) Emlak ve Istimlak Midirligiundeki is ve islemler Miidiir tarafindan
diuzenlenen plan dihilinde yiritulir.

Gorevin yiiriitiilmesi

MADDE 15 - (1) Miidiirliikte gorevli tim personel, kendilerine verilen gorevleri yasa
ve yonetmelikler dogrultusunda gereken 6zen ve siiratle yapmak zorundadir.

~ BESINCI BOLUM
Isbirligi ve Koordinasyon

Miidiirliik birimleri arasinda isbirligi

MADDE 16 - (1) Miidiirliik dahilinde ¢alisanlar arasindaki igbirligi ve koordinasyon,
Muidiir ve birim sefi tarafindan saglanir,

(2) Miidiirlige gelen tiim evraklar toplamp konularina gore dosyalandiktan sonra
miidiire iletilir.

(3) Miidiir ve birim sefi, evraklan geredi igin ilgili personele tevzi eder.

(4) Bu Yonetmelikte adi gegen gorevlilerin o6lim hari¢ her hangi bir nedenle
gorevlerinden ayrilmalan durumunda gorevleri geregi yanlarinda bulunan her tirli dosya,
yaz1 ve belgeler ile zimmeti altinda bulunan egyalan bir gizelgeye bagh olarak yeni gorevliye
devir teslimini yapmalan zorunludur. Devir-teslim yapilmadan gorevden aynlma iglemleri
yapilmaz.

(5) Calisanin olimi halinde, kendisine verilen yazi, belge ve diger esyalar birim
amirinin hazirlayaca@ bir tutanakla yeni gorevliye teslim edilir.

Diger kurum ve kuruluslarla koordinasyon

MADDE 17 - (1) Midiirlikler arasi yazigmalar Mudiir’ tin imzas: ile yuratilir.

(2) Miidirliigiin, Belediye dis1 6zel ve tiizel kigiler, Valilik, Buyiksehir Belediyesi,
Kamu Kurum ve Kuruluslan ve diger sahislarla ilgili gerekli gorilen yazigmalar; Mudiir ve
Baskan Yardimcisinin parafi Belediye Bagkamnin veya yetki verdigi Bagkan Yardimeisinin
imzasi ile yuritilir.
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ALTINCI BOLUM
Evraklarla llgili Islemler ve Arsivleme

Gelen giden evrakla ilgili yapilacak islem

MADDE 18 - (1) Midiirliige gelen evrakin 6nce kayd: yapilir. Miidiir tarafindan birim
sefine, birim gefi tarafindan da ilgili personele havale edilir. Personel evrakin geredini
zamaninda ve noksansiz yapmakla yukiimlidir,

(2) Evraklar ilgili personele birim gefinin havalesi ile dagitilir, Gelen ve giden evraklar
ilgili kayit defterlerine sayilarina gore islenir, dig midirlik evraklan yine zimmetle ilgili
Miidiirlige teslim edilir. Miidurlikler arasi havale ve kayit iglemleri elektronik ortamda
yapilir.

Arsivleme ve dosyalama

MADDE 19 - (1) Mudirliklerde yapilan tiim yazigsmalarin birer sureti konularina gore
tasnif edilerek ayn klasorlerde saklamr.

(2) Islemi biten evraklar argive kaldinlir.

(3) Arsivdeki evraklanin muhafazasindan ve istenildigi zaman g¢ikarilmasindan gorevli
personel ve ilgili amiri sorumludur.

YEDINCI BOLUM
Denetim

Denetim, personel sicil ve disiplin hiikiimleri

MADDE 20 - (1) Emlak ve Istimlak Midiirii tiim personelini her zaman denetleme
yetkisine sahiptir.

(2) Emlak ve Istimlak Midiirii 1. Sicil amiri olarak personelin yillik sicil notlarini verir.

(3) Emlak ve istimlak Miidari 1. Disiplin Amiri olarak disiplin mevzuati dogrultusunda
islemleri ytrttiir,

(4) Emlak ve istimlak Mudirliginde ¢alisan tim personelin izin, rapor, derece ve
kademe ilerlemesi, odiillendirme ve cezalandirma vb. iglemlere iligkin belgeleri kapsayan
golge dosya tutulur.

SEKIZINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yonetmelikte hiikiim bulunmayan haller

MADDE 21 - (1) isbu yonetmelikte hitkiim bulunmayan hallerde yiirirliikteki ilgili
mevzuat hitkiimlerine uyulur.

Yiiriirlik

MADDE 22 - (1) Bu yonetmelik Belediye Meclisinin kabulii tarihinde ytiriirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 23 — (1) Bu yonetmelik hitkiimlerini Belediye Bagkam yurutir.
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